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REKONSTRUKCIJA IN PRIZIDAVA SPORTNE DVORANE OS TREBNJE ﬂ

1. UVODNO POJASNILO S POVZETKOM DOKUMENTA IDENTIFIKACIJE
INVESTICUUSKEGA PROJEKTA

Obcina Trebnje namerava rekonstruirati in prizidati Sportno dvorano Osnovne Sole Trebnje (v
nadaljevanju OS Trebnje) ter pridobiti sodoben, energetsko varéen in zadosti velik $portni
objekt, ki bo zagotavljal kakovostne pogoje za vzgojo in izobrazevanje, Sport, rekreacijo ter
organizacijo Sportnih, kulturnih in drugih prireditev v Trebnjem.

Nekatere predpostavke investicije so se v primerjavi z ocenjenimi v investicijskem programu

(iz maja 2024, dopolnitev junij 2024) tako spremenile, da je treba v skladu z Uredbo o enotni

metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ

(Uradni list RS, st. 60/2006, 54/2010, 27/2016) izdelati novelacijo. Novelacija investicijskega

programa odstopa od prvotnega investicijskega programa v naslednjih klju¢nih postavkah

investicije:

— Spremenjena je vrednost investicije, ki je viSja od prvotno ocenjene:

Vrednost investicije je bila v prvotnem IP podana na podlagi projektantskega predracuna, ki ga je maja
2024 v sklopu projekta DGD (1. sprememba) izdelalo podjetje Misel, d.o.o. iz Postojne. Sedaj pa je
vrednost investicije podana na podlagi gradbene pogodbe, pogodbe o dobavi in montazi opreme, na
podlagi placanih ra¢unov in pridobljenih ponudb zunanjih izvajalcev, znane oziroma ocenjene pa so tudi
Ze vrednosti vec del in dodatnih del (v vmesnem obdobju oziroma aprila 2025 je bila pridobljena Se 2.
sprememba gradbenega dovoljenja). Vec¢ del in dodatna dela so poleg nekoliko visjih pogodbenih
vrednosti (od prvotno predvidenih) glavni vzrok za dvig vrednosti investicije.

Obrazlozitev vec del in dodatnih dela:

o Nasevernem delu objekta je bila prizidava objekta sprva predvidena le v nivoju nadstropja, kjer
je bila predvidena ureditev severnih tribun. Med izvajanjem gradnje je bila na podlagi dodatne
prostorske in tehni¢ne analize predlagana sprememba, ki vklju€uje izkop do ravni pritli¢ja.
Namen spremembe je optimizirati razpoloZljive volumne objekta in zagotoviti dodatne Solske
povrsine v povrsini najmanj 530,1 m2. Objekt bo na ta nacin dobil predvsem nove povrsine za
shranjevanje $portne opreme (241 m?), ki je bilo prej predvideno na dveh lo¢enih lokacijah in v
manjsi povrsini (177 m?), ve¢ja bo povrsina ene izmed vadbenih povrsin. Zaradi nove lokacije
shrambe Sportne opreme ter posledi¢ne sprostitve predhodnih povrsin se je spremenil tloris
prostorov v pritli¢ju, kar je med drugim doprineslo Se k pridobitvi dodatnega ve¢namenskega
prostora (v velikosti 100 m?), dveh kabinetov $portne vzgoje z WC-jem (v skupni velikosti 26,40
m?2), prostora za Cistila (v velikosti 8,14 m?) in podobno.

oV primerjavi s prvotno nacrtovano obnovo stare strehe na obstojecem delu telovadnice se je z
vidika staticne presoje stare strehe, ki je pokazala varnostne pomanjkljivosti v obstojeci
konstrukciji, za varnejso in bolj racionalno ter dolgoro¢no gospodarno in ucinkovito izkazala
izvedba nove strehe tudi na obstoje¢em delu objekta. Odlocitvi za novo streho prispeva tudi
pridobitev sofinanciranja za namestitev son¢ne elektrarne na objekt Osnovne 3ole Trebnje.
Nova soncéna elektrarna bo zaradi dotrajanosti strehe na glavnem objektu osnovne Sole
namescena na novo streho telovadnice, in sicer da se zagotovi najvisja stopnja varnosti
namestitve nove sonc¢ne elektrarne.

o Zaradi zagotovitve funkcionalnosti zemljis¢a okoli rekonstruiranega in prizidanega objekta ter
ohranitve osnovnega namena objekta zaklonisca je treba spremeniti vhod v zakloniscée Sole.

- Spremenijen je ¢asovni nacrt:
Pogodbi z izbranima izvajalcema GOI del ter dobave in montaZe opreme sta bili podpisani v septembru
(GOI dela) in oktobru 2024 (oprema), medtem ko je bil v IP podpis pogodb predviden v avgustu 2024.
Zakljucek GOI del ter dobave in montaze opreme je po pogodbah predviden najkasneje do 30. 9. 2025,
kar je mesec dni kasneje, kot je bilo predvideno v prvotnem investicijskem programu.
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— Investicija je spremenjena iz tehni¢no-tehnoloskega vidika:

Tabela 1: Tehnicne spremembe investicije glede na prvotni investicijski program

T Investicijski program (maj 2024, Novelacija investicijskega programa
BT G O dopolnitev junij 2024) (julij 2025)
Sprememba gradbenega 1. sprememba GD (St. 351-281/2024- | 2. sprememba GD (St. 351-159/2025-
dovoljenja 6253-12, z dne 13. 9. 2024) 6253-6, z dne 23. 4. 2025)
Posegi v obstojeco stresno Obstojeco streho se nasloni na nov Celotna stresna konstrukcija se
konstrukcijo nosilec na JZ strani spremeni v ravno streho
Sirine — dimenzije dozidave
174 20,80 x 40,20 m 24,55 x 32,70 m
Sz 7,45 x 67,00 m 7,65 x67,50m
Maksimalna visina 11,60 m - obstojeca 11,60 m — obstojeca
EtaZnost dozidave P+1N P+2N
Neto tlorisna povrsina 3.278,80 m? 3.808,89 m?

Vecnamenski prostor, prostor za
Cistilca, dva kabineta Sportne vzgoje
z WC-jem, dva vecja prostora za
shrambo Sportne opreme

Dodatni prostori glede na 1.
spremembo GD

.. S Rokometno igris¢e + mini rokometno | Rokometno igris¢e + mini rokometno
Vadbene povrsine - igrisca

igrisce igrisce
Stevilo sedis¢ 783 783
Parkirna mesta Obstojece (97 PM) Obstojece (97 PM)

— Spremenjena je dinamika izvajanja investicije:
Znana je realizacija za leti 2023 in 2024 ostali stroski investicije bodo v celoti realizirani v letu 2025.

— Spremenjena je financna konstrukcija:
Obcina Trebnje je investicijo prijavila na Javni razpis za izbor sofinanciranja investicij v Sportno
infrastrukturo v letu 2024, ki ga je maja 2024 objavilo Ministrstvo za gospodarstvo, turizem in Sport in
bila uspesSna. Skladno s pogodbo o sofinanciranju je v letu 2024 uspela pocrpati 500.000 EUR
nepovratnih sredstev, v letu 2025 pa jih bo e 500.000 EUR, ostala za zapiranje financne konstrukcije
potrebna sredstva bo zagotovila sama iz proracuna.

— Financna in ekonomska analiza sta izdelani na podlagi novih vhodnih podatkov:
Nova vrednost investicije, nova dinamika, posodobljeni stroski poslovanja rekonstruirane in prizidane
$portne dvorane OS Trebnje.

Razlogi za investicijsko namero, lokacija, vplivi projekta na okolje in druge predpostavke se
bistveno ne spreminjajo, ponekod so le podrobneje obravnavane.

Stanje pred zacetkom investicije

Solska $portna dvorana je bila zgrajena pred ve¢ kot 40 leti in je bila pred pricetkom del
zastarela, energetsko potratna ter premajhna glede na potrebe Sole, lokalnega Sporta in
lokalne skupnosti. Posledi¢no trebanjski Solariji, ¢lani Sportnih drustev in klubov, Sportniki in
rekreativci niso imeli ustreznih pogojev za izvedbo vseh zacrtanih programov, treningov in
tekmovanj, zaradi cesar lahko pred investicijo govorimo o slabSih pogojih za vzgojo in
izobraZzevanje ter vrhunski, kakovostni, mladinski in rekreativni Sport.
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Dosedanje aktivnosti

Obcina Trebnje je pridobila gradbeno dovoljenje, st. 351-267/2023-625321, ki ga je Upravna
enota Trebnje izdala dne 8. 9. 2023, pravhomocno pa je postalo dne 20. 9. 2023. Obcina
Trebnje je maja 2024 investicijo prijavila na Javni razpis Ministrstva za gospodarstvo, turizem
in Sport in bila uspeSna. Projekt PZI je bil izdelan junija 2024. Javno narodilo §t.
JN004799/2024-5L1/01 je bilo na Portalu javnih narocil objavljeno 8. 7. 2024, odlocitev o
oddaji javnega narocila gradnje je bila na Portalu javnih narocil objavljena 5. 9. 2024, odlocitev
o oddaji javnega narocila opreme pa je bilo na Portalu javnih narocil objavljena 1. 9. 2024.
Pogodbi z izbranima izvajalcema GOI del ter dobave in montaZe opreme sta bili podpisani v
septembru (GOI dela) in oktobru 2024 (oprema). Zaradi nekaterih tehni¢nih sprememb
investicije sta bili septembra 2024 in aprila 2025 pridobljeni odlocbi o spremembi gradbenega
dovoljenja. Dela so se pri¢ela jeseni 2024 in potekajo v skladu s pogodbeno doloc¢enim
¢asovnim nacrtom.

Tehnicne karakteristike investicije

Investicija obsega rekonstrukcijo in prizidavo $portne dvorane OS Trebnje, skupnega tlorisa
71,0 x 40,2 m (nov jugozahodni prizidek bo dimenzij 24,55 x 32,70 m, severozahodni prizidek
pa dimenzij 7,65 x 67,50 m), etaznosti P+2N, skupne neto tlorisne povrsine 3.808,89 m2. V ¢asu
obratovanja Sole bodo po zakljucku investicije za izvedbo Solskega programa na voljo 4
osnovni vadbeni prostori, Sola pa bo lahko za programe Sporta uporabljala tudi fitnes kot 5.
vadbeno enoto.

Vrednost in finanéna konstrukcija investicije
Vrednost investicije je ocenjena na 6.736.787,20 EUR z nepovacljivim DDV v stalnih in tekocih
cenah.

Obcina Trebnje je obravnavano investicijo prijavila na Javni razpis za izbor sofinanciranja
investicij v Sportno infrastrukturo v letu 2024, ki ga je Ministrstvo za gospodarstvo, turizem in
Sport objavilo maja 2024 in bila uspesna. Skladno s pogodbo o sofinanciranju, bo v letih 2024
in 2025 pocérpala 1 mio EUR nepovratnih sredstev Ministrstva oziroma drzave.

Casovni naért
Izvedbena dela bodo skladno z gradbeno pogodbo in pogodbo o dobavi in montazi opreme
zakljuéena najkasneje do 30. 9. 2025.
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1.1. Predstavitev investitorja

Osnovni podatki

Naziv: Obcina Trebnje

Naslov: Goliev trg 5, 8210 Trebnje

& (07) 3481100 E-posta: obcina.trebnje@trebnje.si
‘= (07) 34 81 131

Matic¢na Stevilka: 5882958000

Identifikacijska Stevilka: S134728317

Banka: Banka Slovenije

Transakcijski racun: S156 0110 0010 0013 047

Odgovorna oseba investitorja: Mateja Povhe, Zupanja

Predstavitev obcine

Obcina Trebnje se nahaja v jugovzhodnem delu Republike Slovenije, na Dolenjskem. LeZi na
vzhodu na obc¢ino Mokronog-Trebelno, na jugovzhodu na ob¢ino Mirna Pe¢, na jugu na obc¢ino
Zuzemberk, na zahodu na ob¢ino Ivanéna Gorica ter na severu na ob¢ini Smartno pri Litiji in
Litija.

Obcina Trebnje je bila ustanovljena leta 1995, od takrat pa so se od nje odcepile obcine
Mokronog-Trebelno, Sentrupert in Mirna.

Obcina meri 163,3 km? in ima 12 krajevnih skupnosti ter 133 naselij. Najvecje naselje v obdini
je Trebnje, ki je razpotegnjeno urbanizirano naselje v dolini spodnjega toka reke Temenice na
Dolenjskem. Kraj lezi ob Zeleznici in avtocesti Ljubljana-Novo mesto.

NajpomembnejSe naravne znamenitosti ob¢ine Trebnje so Temeniska dolina, ponori reke
Temenice pri Ponikvah ter Velika in Mala jama, pomembnejSe kulturno-zgodovinske
znamenitosti pa so Galerija likovnih samorastnikov Trebnje, Jurjeva domacija, Baragova
rojstna hiSa, Spominska soba 1. kongresa Slovenske protifasisticne Zenske zveze v Dobrnicu,
Goliev spominski koti¢ek, Stevilni sakralni objekti, objekt Grmada, Trebanjski grad, Grascina
Mala Loka, razvaline gradu Kozjak, razvaline gradu Sumberk, obeleZje 15. poldnevnika in
spomenik osamosvojitvenemu boju na Medvedjeku.
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Obcina Trebnje ima dobro razvito gospodarstvo, najpomembnejsi gospodarski nosilci so Trimo
d.o.o., Akripol, d.o.o0., TEM Cate?, d. d., REM d.o0.0. , Bartog d.0.0. Trebnje in $tevilni drugi.

Obcina Trebnje je tudi kmetijska obc¢ina. Na obmocju obcine Trebnje je 6.036 ha kmetijskih
zemljis¢ v uporabi (31,0 % povrsine obcine). Med kmetijskimi zemljis¢i prevladujejo travniki in
pasniki (65,0 %) ter njive (32,7 %). Kmetijsko gospodarstvo (KMG) na obmocju obéine Trebnje
obdeluje v povprecju 6,4 ha kmetijskih zemljiS¢ v uporabi. V ob¢ini je ve¢ kot 900 kmetijskih
gospodarstev.
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1.2. Predstavitev izdelovalca investicijskega programa

Osnovni podatki

Naziv: Espri d.o.o.

Naslov: Novi trg 11, 8000 Novo mesto

& (07) 39-35-700 E-posta: blaz.malensek@espri.si

Mati¢na Stevilka: 5431484

Sifra dejavnosti: 74.140 Podjetnisko in poslovno svetovanje

Identifikacijska Stevilka: S139899926

Poslovna banka: NLB d.d.

Transakcijski racun: S156 0294 5026 4750 862
Odgovorna oseba: mag. Blaz Malensek
Predstavitev podjetja

Espri d.o.o. je poslovna agencija, ki se ukvarja z izdelavo:

— programov opremljanja stavbnih zemljis¢, spremljajocih odlokov in vsega, kar je
povezano s komunalnim prispevkom,

— investicijske dokumentacije (DIIP, IP, PZ, CBA),

— poslovnih nacrtov in

— ekonomskih analiz.

Poleg urejene dokumentacije, primerne za sprejem na obcinskem svetu ali prijavo na drzavni
ali evropski razpis se podjetje ukvarja tudi s profesionalnim poslovnim svetovanjem.

Investicijska dokumentacija je izdelana v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ in je obvezna za vse obcine
pri uvrs€anju investicij v proracun kot tudi pri vseh prijavah za drZavna ali evropska sredstva,
podobno pa velja tudi za javna podjetja.

Investicijski program je bil v preteklosti Esprijev najpogosteje naroéen produkt, pri ¢emer
reference segajo na prakti¢no vsa podrocja (komunalna infrastruktura, Solstvo, zdravstvo,
humanitarne ustanove, kulturne ustanove, lokalne skupnosti, objekti javne uprave,
energetika, zasebna podjetja za svoje investicije itd.).
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1.3. Namen in cilji investicijskega projekta

Namen investicijske naloZbe je zagotoviti ustrezne prostorske pogoje za kakovosten vzgojno-
izobraZevalni proces oz. za izvajanje programov pouka Sporta, kakovostne prostorske pogoje
za organizacijo Solskih Sportnih tekmovanj, za treninge in tekme lokalnih Sportnih klubov in
drustev, za Sportno udejstvovanje rekreativcev ter za organizacijo raznih Sportnih, kulturnih in
drugih prireditev v Trebnjem.

Fizi¢ni cilj investicije je rekonstrukcija in prizidava $portne dvorane OS Trebnje, skupnega
tlorisa 71,0 x 40,2 m (nov jugozahodni prizidek bo dimenzij 24,55 x 32,70 m, severozahodni
prizidek pa dimenzij 7,65 x 67,50 m), etaznosti P+2N, skupne neto tlorisne povrsine 3.808,89
m?, ki obsega:

izvedbo gradbenih del,

izvedbo obrtniskih del,

izvedbo elektri¢nih instalacij

izvedbo strojnih instalacij,

izvedbo zunanje ureditve ter

nakup in montazo notranje opreme in Sportne opreme.

Splosni cilji investicije so:

Sodoben objekt: prenovljena, razirjena in posodobljena $portna dvorana OS Trebnje.
Sportna vzgoja: bolji pogoji za izvajanje $portne vzgoje Osnovne $ole Trebnje z
zagotovitvijo dodatnih prostorov za povecane potrebe v prihodnosti.

Rekreacija _in _profesionalni Sport: dodatne Sportne povrSine za izvajanje
profesionalnega Sporta, rekreacijske vadbe in Sportnega udejstvovanja posameznikov,
Sportnih drustev in drugih zunanjih uporabnikov.

Dogodki in prireditve: moZnost izvajanja vecjih dogodkov in prireditev.

Poraba energije: boljsa energetska ucinkovitost Sportne dvorane, boljsSe prezracevanje
objekta.

Obnovljivi viri_energije: moznost instalacije soncne elektrarne na strehi objekta z
namenom samooskrbe in povecana uporaba obnovljivih virov energije (OVE).

1.4. Povzetek predinvesticijske zasnove in investicijskega programa

Predinvesticijska zasnova in investicijski program sta bila izdelana maja 2024, investicijski
program pa je bil junija 2024 Se dopolnjen.

Predinvesticijska zasnova in Investicijski program se vrednostno in tehni¢no ne razlikujeta.

Pri pripravi predinvesticijske zasnove sta bili upoStevani naslednji varianti:

varianta O: investicije se ne izvede ter
varianta 1: investicijo se izvede (v lastni reZiji s sofinanciranjem MGTS).
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Varianta 0 (povzeto po predinvesticijski zasnovi)

V primeru, da se investicije ne izvede, bi stanje na podrocju pokrite Sportne infrastrukture v
ob¢ini Trebnje ostalo nespremenjeno. To pomeni, da bi bila ob¢ina Trebnje Se naprej mocno
podhranjena z vidika pokritih Sportnih objektov.

Pokritih Sportnih povrsin je sedaj v obcini Trebnje enostavno premalo glede na potrebe.
Posledi¢no trebanjski Solariji, ¢lani Sportnih drustev in klubov, Sportniki in rekreativci nimajo
ustreznih pogojev za izvedbo vseh zacrtanih programov, treningov in tekmovanj, zaradi ¢esar
lahko govorimo o slabsih pogojih za 3Solski, vrhunski, kakovostni, mladinski, obstudijski,
rekreativni Sport, Sport invalidov, Sport otrok s posebnimi potrebami in Sport starejsih.

Neizvedba investicije in slabsi infrastrukturni pogoji za Sport bi negativno vplivali tudi na
animacijo mladih Sportnikov, saj bi bilo ob obstojecih pogojih v Sportne klube tezje privabiti Se
ve¢ mladih.

Z varianto 0 bi se manj rekreativnih Sportnikov ukvarjalo s Sportom, kar pomeni, da bi imela
ohranitev obstojecega stanja negativen vpliv na zdrav nacin Zivljenja oziroma zdravje ob¢anov
Trebnjega in tudi Sirse.

Brez investicije ne bi prislo do izboljSanja standarda druzbenega okolja, katerega pomembni
kazalniki so tudi kakovost Sportne infrastrukture ter moznosti za zdrav nacin Zivljenja in
aktivno prezivljanje prostega casa.

Varianta 1 (povzeto po predinvesticijski zasnovi)

Z investicijo bo Ob¢ina Trebnje rekonstruirala in prizidala $portno dvorano OS Trebnje, tako
da bo nastala nova $portna dvorana, v kateri bodo v celoti izpolnjene prostorske potrebe 0S
Trebnje, lokalnega Sporta (vrhunskega, kakovostnega, mladinskega, rekreativnega, ...) in
lokalne skupnosti (razne Sportne, kulturne, druzabne in druge prireditve).

Natanéneje investicija obsega:
— rekonstrukcijo in prizidavo Sportne dvorane skupne povrsine 3.278,04 m?,
— izvedbo potrebne zunanje ureditve s prestavitvijo asfaltirane poti.

Z investicijo bo OS Trebnje pridobila manjkajoce prostore in povrsine za kakovosten vzgojno-
izobrazevalni proces oziroma za kakovostno izvajanje programov Sporta in interesnih
dejavnosti s podrocja Sporta, za organizacijo Solskih Sportnih tekmovanj ter za organizacijo
drugih vecjih Solskih prireditev.

Prav tako bo investicija zagotovila kakovostne prostorske pogoje za treninge in tekme lokalnih
Sportnih klubov in drustev ter za organizacijo raznih Sportnih, kulturnih in drugih prireditev v
Trebnjem.
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Investicija bo pozitivno vplivala na Sportno udejstvovanje in zdrav razvoj trebanjskih otrok.
Prav tako bo investicija izboljSala moZnosti za rekreacijo ter zdrav, Sportni nacin Zivljenja
obcanov Trebnjega in tako prispevala k izboljSanju zdravja prebivalstva.

Investicija bo dvignila Zivljenjski standard v obcini Trebnje in SirSe ter prispevala k nadaljnjemu
trajnostnemu razvoju obcine Trebnje.

Izbira optimalne variante (povzeto po predinvesticijski zasnovi)

Prav nasprotno omogoca resitev, ki je predvidena z varianto 1, zadovoljitev vseh potreb, ki so
razlog za investicijo, hkrati ima ta varianta vrsto SirSih druzbenih koristi za obcino Trebnje in
tudi Sirse, ki jih varianta 0 nima.

V vsakem primeru gre za izrazito dolgorocen projekt, ki bo pripomogel k nadaljnjemu
trajnostnemu razvoju obc¢ine Trebnje in ki ga je smiselno izvesti.

Glede na navedene razloge in utemeljitve ter na podlagi primerjave variant s pomocjo meril
in uteZi, je kot najboljSa izbrana varianta 1 (investicijo se izvede v lastni reZiji s
sofinanciranjem MGTS).

Investicijska vrednost (povzeto po predinvesticijski zasnovi in investicijskem programu)

Stroski izvedbenih del in opreme so bili v predinvesticijski zasnovi in prvotnem investicijskem
programu podani na podlagi projektantskega predracuna, ki ga je maja 2024 v sklopu projekta
DGD - sprememba izdelalo podjetje Misel, d.o.o. iz Postojne. Stroski nakupa zemljis¢ so bili
podani na podlagi v letu 2023 realizirane vrednosti. Pri nakupu zemljis¢ ni bil obra¢unan DDV
oziroma Obcina Trebnje pri nakupu zemljis¢ ni pla¢ala ne DDV, ne DPN. Skladno z drugo alinejo
10. ¢lena Zakona o davku na promet z nepremié¢ninami se za prenos nepremicnin na podlagi
prodajne pogodbe, ki je sklenjena namesto razlastitve, davka ne placa. Stroski storitev
zunanjih izvajalcev (izdelava investicijske in projektne dokumentacije, storitve strokovnega
nadzora gradnje, izdelava varnostnega nacrta in storitve koordinacije varstva pri delu ter
druge storitve) so bili v predinvesticijski zasnovi in investicijskem programu podani na podlagi
podpisanih pogodb, pridobljenih ponudb in izkustveno ocenjeni na podlagi podobnih investicij
v preteklosti.

Glede na to, da bo rekonstruirana in prizidana Sportna dvorana v popoldanskem in ve¢ernem
¢asu ter med vikendi na razpolago Sportnim drustvom in klubom ter organiziranim
rekreativnim skupinam oziroma bo v tem ¢asu generirala prihodke na trgu, v investicijski
vrednosti upostevamo, da je del davka na dodano vrednost, in sicer na izvedbena dela in
opremo, povracljiv. Glede na sedanje podatke o uporabi Sportne dvorane ter glede na oceno
uporabe $portne dvorane v prihodnosti, bo dvorana 1.700 ur/letno na razpolago OS Trebnje
za razne Solske dejavnosti, 2.064 ur/letno pa bo na razpolago zunanjim uporabnikom
(Sportnim drustvom in klubom, organiziranim rekreativnim skupinam in drugim) oz. bo
prihodke generirala na trgu. Na podlagi ocene ¢asa, ko bo Sportna dvorana na razpolago na
trgu, glede na oceno celotnega ¢asa razpoloZljivosti dvorane, v nadaljevanju ocenjujemo, da
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si bo Obcina Trebnje lahko 54,84 % davka na dodano vrednost na izvedbena dela in opremo
povrnila.

Tekoce cene so bile izracunane ob upostevanju napovedi Urada za makroekonomske analize
in razvoj (UMAR), ki v svoji Pomladanski napovedi gospodarskih gibanj 2024 za leto 2025

napoveduje 3,4 % porast cen.

Tabela 2: Dinamika vseh stroskov investicije v tekocCih cenah, kot je bila navedena v

predinvesticijski zasnovi in prvotnem investicijskem programu (v EUR)

Postavka 2023 2024 2025 Skupaj Delez
1. Izvedbena dela in oprema 0,00 | 434.426,23 | 3.155.146,79] 3.589.573,02| 77,86%
a) 1. faza: zahodni prizidek 413.739,27 1.296.152,23 1.709.891,50 37,09%
b) 2. faza: pren. dvorane, gard., sanit. 0,00 767.385,85 767.385,85 16,64%
c) 3. faza: severni prizidek 0,00 941.363,62 941.363,62 20,42%
¢) nepredvidena dela (5%) 20.686,96 150.245,09 170.932,05 3,71%
2. Nakup zemljis¢ 355.228,26 0,00 0,00 355.228,26 7,71%
3. Storitve zunanjih izvajalcev 111.750,00 74.098,36 67.365,23| 253.213,59 5,49%
a) dokumentacija 111.750,00 65.573,77 4.098,36 181.422,13 3,94%
b) strokovni nadzor gradnje, VN, VZD 8.524,59 63.266,87 71.791,46 1,56%
Skupaj brez DDV 466.978,26 508.524,59 | 3.222.512,02] 4.198.014,87 | 91,06%
Nepovradljivi DDV - 22 % 24.585,00 59.462,75 328.290,49 412.338,24 8,94%
Skupaj 491.563,26 | 567.987,34 | 3.550.802,51 | 4.610.353,11 | 100,00%
Povracljivi DDV - informativno 0,00 52.412,66 380.662,15 433.074,81
Skupaj s povracljivim DDV - informativno 491.563,26 620.400,00 3.931.464,66 5.043.427,92

Financna konstrukcija (povzeto po predinvesticijski zasnovi in prvotnem investicijskem
programu)

V predinvesticijski zasnovi in investicijskem programu je bilo predvideno, da bo Obc¢ina Trebnje
investicijo prijavila na Javni razpis za izbor sofinanciranja investicij v Sportno infrastrukturo v
letu 2024, ki ga je Ministrstvo za gospodarstvo, turizem in Sport objavilo maja 2024 in zaprosila
za 1 mio nepovratnih sredstev, preostala sredstva pa zagotovila sama iz proracuna.

Tabela 3: Vira financiranja vseh stroskov investicije po letih v tekocih cenah, kot sta bila
navedena v predinvesticijski zasnovi in investicijskem programu (v EUR)

Vir financiranja 2023 2024 2025 Skupaj Delez
Obcina Trebnje iz proracuna 491.563,26 67.987,34 | 3.050.802,51| 3.610.353,11| 78,31%
Proracun RS - javni razpis MGTS 500.000,00| 500.000,00| 1.000.000,00| 21,69%
Skupaj 491.563,26 | 567.987,34 | 3.550.802,51| 4.610.353,11 | 100,00%
NOVELACIJA INVESTICIJSKEGA PROGRAMA 15
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2. POVZETEK NOVELACUE INVESTICIUSKEGA PROGRAMA

2.1. Cilj investicije

Fizi¢ni cilj investicije je rekonstrukcija in prizidava $portne dvorane OS Trebnje, skupnega
tlorisa 71,0 x 40,2 m (nov jugozahodni prizidek bo dimenzij 24,55 x 32,70 m, severozahodni
prizidek pa dimenzij 7,65 x 67,50 m), etaznosti P+2N, skupne neto tlorisne povrsine 3.808,89
m?, ki obsega:

izvedbo gradbenih del,

izvedbo obrtniskih del,

izvedbo elektri¢nih instalacij

izvedbo strojnih instalacij,

izvedbo zunanje ureditve ter

nakup in montazo notranje opreme in Sportne opreme.

Splosni cilji investicije so:

Sodoben objekt: prenovljena, razirjena in posodobljena $portna dvorana OS Trebnje.
Sportna vzgoja: bolji pogoji za izvajanje $portne vzgoje Osnovne $ole Trebnje z
zagotovitvijo dodatnih prostorov za povecane potrebe v prihodnosti.

Rekreacija _in __profesionalni Sport: dodatne Sportne povrSine za izvajanje
profesionalnega Sporta, rekreacijske vadbe in Sportnega udejstvovanja posameznikov,
Sportnih drustev in drugih zunanjih uporabnikov.

Dogodki in prireditve: moznost izvajanja vecjih dogodkov in prireditev.

Poraba energije: boljSa energetska ucinkovitost Sportne dvorane, boljSe prezracevanje
objekta.

Obnovljivi viri_energije: moznost instalacije soncne elektrarne na strehi objekta z
namenom samooskrbe in povecana uporaba obnovljivih virov energije (OVE).

2.2. Spisek strokovnih podlag

Zakonska podlaga:

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrodju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/06, 54/10, 27/16),

Zakon o Sportu (Uradni list RS, $t. 29/17, 21/18 — ZNOrg, 82/20, 3/22 — Zdeb in 37/24
— Zmat-B),

Zakon o zagotavljanju finan¢nih sredstev za investicije v Sportno infrastrukturo v
Republiki Sloveniji v letih od 2023 do 2027 (Uradni list RS, $t. 54/22, 45/24),

Zakon o javnih financah (Uradni list RS, $t. 11/11 — uradno precis¢eno besedilo, 14/13
— popr., 101/13, 55/15 — ZFisP, 96/15 — ZIPRS1617, 13/18, 195/20 — odl. US, 18/23 —
ZDU-10, 76/23, 24/25 — ZfisP-1 in 39/25),

Pravilnik o sofinanciranju izvajanja letnega programa Sporta na drzavni ravni (Uradni
list RS, St. 68/19, 91/20, 138/21, 74/23, 118/23, 6/24 in 18/25),

Resolucija o Nacionalnem programu Sporta v Republiki Sloveniji za obdobje 2014-2023
(Uradni list RS, $t. 26/14),
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— Odlok o obcinskem prostorskem nacértu Obcine Trebnje (Uradni list RS, st. 50/13,
49/16, 72/18, 25/23, 19/24, 44/25).

Strokovne podlage za izvedbo investicije:

— projekt DGD »Prenova in dozidava Sportne dvorane Osnovne Sole Trebnje«, St.
projekta 030520/22, Gl Zakrajsek d.o.o., Rimska c. 10 a, Trebnje, april 2023,

— gradbeno dovoljenje $t. 351-267/2023-6253-21, Upravna enota Trebnje, Trebnje,
izdano dne 8. september 2023, pravhomocno dne 20. september 2023,

— projekt DGD — 1. sprememba »Rekonstrukcija in prizidava $portne dvorane OS
Trebnje«, st. projekta A-029/24, Misel d.o.0., Cankarjeva 1, 6230 Postojna, maj 2024,
dopolnitev avgust 2024,

— odlo¢ba (1. sprememba GD) s$t. 351-281/2024-6253-12, Upravna enota Trebnje,
Trebnje, 13. september 2024,

— projekt DGD - 2. sprememba »Rekonstrukcija in prizidava $portne dvorane OS
Trebnje«, st. projekta A-029/24, Misel d.o.0., Cankarjeva 1, 6230 Postojna, maj 2024,
sprememba marec 2025,

— odlocba (2. sprememba GD) st. 351-159/2025-6253-6, Upravna enota Trebnje,
Trebnje, 23. april 2025,

— projekt PZI »Rekonstrukcija in prizidava $portne dvorane OS Trebnje, t. projekta A-
029/24, Misel d.o.o., Cankarjeva 1, 6230 Postojna, junij 2024,

— Pregled $porta v Republiki Sloveniji v obdobju od leta 2019 do 2024, st. 1/2024, Zavod
za Sport RS Planica, Ljubljana, december 2024,

— Navodila za graditev osnovnih 3ol v Republiki Sloveniji, (nekdanje) Ministrstvo za
Solstvo in Sport, Ljubljana, maj 2007,

— Portal eterra, https://eterra.si/, julij 2025.

2.3. Opis upostevanih variant in izbor optimalne variante

Izdelava projekta PZI (izdelovalec: Misel, d.o.0.) je zaklju¢ena, postopek javnega narocanja za
izbiro izvajalca gradnje ter dobavitelja opreme je izveden, GOI dela pa Ze potekajo, zato ne
obstaja vec tehni¢no-tehnoloskih ali vsebinskih variant projekta, prav tako Obcini Trebnje ni
uspelo privabiti zasebnega partnerja, ki bi v javno-zasebnem partnerstvu sodeloval pri
rekonstrukciji in prizidavi Sportne dvorane, zato sta bili pri pripravi investicijske dokumentacije
upostevani naslednji varianti:

— varianta 0: investicije se ne izvede ter

— varianta 1: investicijo se izvede (v lastni reZiji s sofinanciranjem MGTS).

Opisna primerjava obeh variant je prikazana Ze v poglavju 1.4. in je v izogib ponavljanju tu ne
navajamo ponovno.

Na podlagi primerjave variant s pomoc¢jo meril in utezi, je bila v predinvesticijski zasnovi kot

najprimernejsa izbrana varianta 1 (investicijo se izvede v lastni reZiji in s sofinanciranjem
MGTS).
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V novelaciji investicijskega programa podrobneje obravnavamo samo izbrano varianto, ki se
Ze izvaja.

2.4. Navedba odgovornih oseb

Odgovorna oseba za izdelavo novelacije investicijskega programa:

mag. Blaz Malensek

Espri d.o.o.

Novi trg 11

8000 Novo mesto

tel.: (07) 39 35 700; e-posta: blaz.malensek@espri.si

Odgovorna oseba za izdelavo projektne dokumentacije:
Iztok Nikolaj Canéula, u.d.i.a.

MISEL, d.o.o.

Cankarjeva ulica 1

6230 Postojna

tel.: (05) 90 18 667; e-posta: info@misel.si

Odgovorna vodja investicijskega projekta:
Mateja Povhe, Zupanja

Obcina Trebnje

Golievtrg 5

8210 Trebnje

tel.: (07) 34 81 100; e-posta: obcina.trebnje@trebnje.si

2.5. Predvidena organizacija in druge potrebne prvine za izvedbo
2.5.1. Podatki o investitorju in organizacijske resitve
Investitor je Obcina Trebnje (podrobnejsi podatki so navedeni v tocki 3.1.), odgovorna oseba

investitorja je Zupanja Mateja Povhe, ki sprejema kljuéne odlocitve, ki se nanasajo na
investicijo in je tudi podpisnica vse z investicijo povezane dokumentacije.
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Posamezne aktivnosti, aktivnosti rekonstrukcije in prizidave $portne dvorane OS Trebnje ter
gradbenega nadzora vodi Mateja Zupancic, visja svetovalka na Oddelku za razvojne projekte
in investicije na Obcini Trebnje.

2.5.2. Nacin in postopek izbire izvajalcev

Vsi postopki izbire izvajalca del, dobavitelja opreme in izvajalcev zunanjih storitev so bili
izpeljani v skladu z Zakonom o javnem narocanju (ZJN-3).

2.5.3. Casovni naért vseh aktivnosti

Casovni naért izvedbe je v celoti usklajen s predvideno dinamiko financiranja. lzvedbena dela
so predvidena v letih 2024 in 2025. Podrobnejsi ¢asovni nacrt je podan v naslednji tabeli.

Tabela 4: Casovni nacrt investicije

Aktivnost Casovni okvir

1. Izdelava dokumentacije (projektne in investicijske)

2023 —julij 2025

2. Pridobitev gradbenega dovoljenja

8. september 2023, pravhomocno
20. september 2023

3. Prijava na JR MGTS

maj 2024

4. Izdelava projekta DGD — 1. sprememba

maj 2024, dopolnitev avgust 2024

5. Izvedba postopka JN za izbiro izvajalca GOl del in
dobavitelja opreme

julij 2024 — september 2024

6. Pridobitev odlocbe o 1. spremembi GD

13. september 2024

7. Podpis pogodbe z izbranim izvajalcem GOI del

13. september 2024

8. Podpis pogodbe z izbranim dobaviteljem opreme

16. oktober 2024

9. Izdelava projekta DGD — 2. sprememba

maj 2024, sprememba marec 2025

10. Pridobitev odlo¢be o 2. spremembi GD

23. april 2025

11. Rekonstrukcija in prizidava Sportne dvorane

oktober 2024 — 30. september 2025

12. Dobava in montaza opreme

avgust 2025 — 30. september 2025

13. Tehnicni pregled in uporabno dovoljenje

oktober 2025

14. Predaja Sportne dvorane v uporabo

oktober 2025

2.5.4. Seznam Ze pripravljene in Se potrebne dokumentacije

Za investicijo je bila izdelana naslednja dokumentacija:

1. projekt DGD »Prenova in dozidava Sportne dvorane Osnovne Sole Trebnje«, St.
projekta 030520/22, Gl Zakrajsek d.o.o., Rimska c. 10 a, Trebnje, april 2023,

2. dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) »Rekonstrukcija in prizidava
$portne dvorane OS Trebnje«, Espri d.0.0., Novo mesto, maj 2024,
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3. projekt DGD — 1. sprememba »Rekonstrukcija in prizidava $portne dvorane 0OS
Trebnje«, st. projekta A-029/24, Misel d.o.o0., Cankarjeva 1, 6230 Postojna, maj 2024,
dopolnitev avgust 2024,

4. predinvesticijska zasnova (PIZ) »Rekonstrukcija in prizidava $portne dvorane OS
Trebnje«, Espri d.o.o0., Novo mesto, maj 2024,

5. investicijski program (IP) »Rekonstrukcija in prizidava $portne dvorane OS Trebnje,
Espri d.o.0., Novo mesto, maj 2024, dopolnitev junij 2024,

6. projekt DGD — 2. sprememba »Rekonstrukcija in prizidava $portne dvorane OS
Trebnje«, st. projekta A-029/24, Misel d.o.o0., Cankarjeva 1, 6230 Postojna, maj 2024,
sprememba marec 2025

7. projekt PZI »Rekonstrukcija in prizidava $portne dvorane OS Trebnje, $t. projekta A-
029/24, Misel d.o.o., Cankarjeva 1, 6230 Postojna, junij 2024.

Za investicijo je bilo pridobljeno gradbeno dovoljenje $t. 351-267/2023-6253-21, Upravna
enota Trebnje, izdano dne 8. september 2023, pravnhomocno dne 20. 9. 2023. Zaradi dolocenih
tehni¢nih sprememb investicije sta bili septembra 2024 in aprila 2025 pridobljeni Se odloc¢bi o
spremembi gradbenega dovoljenja.

Zaradi spremenjene vrednosti investicije, ki je viSja od prvotno ocenjene, spremenjenega
Casovnega nacrta, sprememb investicije iz tehni¢no-tehnoloskega vidika, spremenjene
dinamike izvajanja investicije, financne konstrukcije in posodobitve finan¢ne in ekonomske
analize na podlagi novih vhodnih podatkov, je v izdelavi novelacija investicijskega programa

(IP).

Ob koncu izvedbenih del pa bo izdelan Se projekt izvedenih del (PID).

2.5.5. Nacin kon¢nega prevzema in vzpostavitve obratovanja ter vzdrZzevanja

Po zaklju¢ku izvedbenih del bo z rekonstruirano in prizidano $portno dvorano upravljala OS
Trebnje, katere odgovorna oseba je ravnateljica Ana Kastigar.

2.6. Prikaz ocenjene vrednosti investicije
Ocena stroskov investicije je izdelana na naslednjih osnovah:

1. Stroski izvedbenih del in opreme so podani na podlagi gradbene pogodbe in pogodbe
o dobavi in montaZi opreme, znane oziroma ocenjene pa so tudi Ze vrednosti ve¢/manj
del in dodatnih del po 2. spremembi gradbenega dovoljenja.

2. Stroski nakupa zemljiS¢ so podani na podlagi v letu 2023 realizirane vrednosti. Pri
nakupu zemljis¢ ni bil obracunan DDV oziroma Obcina Trebnje pri nakupu zemljis¢ ni
placala ne DDV, ne DPN. Skladno z drugo alinejo 10. ¢lena Zakona o davku na promet
z nepremic¢ninami se za prenos nepremicnin na podlagi prodajne pogodbe, ki je
sklenjena namesto razlastitve, davka ne placa.
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3. Stroski storitev zunanjih izvajalcev (izdelava investicijske in projektne dokumentacije,

storitve strokovnega nadzora gradnje, izdelava varnostnega nacrta in storitve
koordinacije varstva pri delu ter druge storitve) so podani na podlagi placanih racunov,
podpisanih pogodb in pridobljenih ponudb.

Vsi stroski so navedeni v EUR in veljajo na datum julij 2025.

Tekoce cene so enake stalnim, saj bo investicija skladno s podpisanima gradbeno
pogodbo in pogodbo o dobavi in montazi opreme fizi¢no zaklju¢ena v manj kot letu
dni, najkasneje 30. septembra 2025.

Glede na to, da bo rekonstruirana in prizidana Sportna dvorana v popoldanskem in
veCernem casu ter med vikendi na razpolago Sportnim drustvom in klubom ter
organiziranim rekreativnim skupinam oziroma bo v tem ¢asu generirala prihodke na
trgu, v investicijski vrednosti upostevamo, da je del davka na dodano vrednost, in sicer
na izvedbena dela in opremo, povradljiv. Glede na sedanje podatke o uporabi Sportne
dvorane ter glede na oceno uporabe prizidane in rekonstruirane Sportne dvorane v
prihodnosti, bo dvorana 1.700 ur/letno na razpolago OS Trebnje za vzgojno-
izobraZevalni proces ter druge Solske dejavnosti in prireditve, 2.064 ur/letno pa bo na
razpolago zunanjim uporabnikom (Sportnim drustvom in klubom, organiziranim
rekreativnim skupinam in drugim) oz. bo prihodke generirala na trgu. Na podlagi ocene
¢asa, ko bo Sportna dvorana na razpolago na trgu, glede na oceno celotnega ¢asa
razpolozljivosti dvorane, v nadaljevanju ocenjujemo, da si bo Obcina Trebnje lahko
54,84 % davka na dodano vrednost na izvedbena dela in opremo povrnila.

Tabela 5: Izra¢un deleZa povracljivega in deleZa nepovracljivega DDV na izvedbena dela
in opremo

Delez (povracljivega /

Stevilo ur | nepovraéljivega DDV)
Ure razpoloiljivosti dvorane za Solo / leto 1.700
Stevilo tednov 42
. . 45,16 %
Stevilo dni v tednu 5 (nepovragljivi DDV)
Stevilo ur v dnevu (od 7:00 do 15:00) 8
Stevilo ur med vikendi ali popoldne v celem letu 20
Ure razpolozljivosti dvorane za $irSo javnost (na trgu) / leto 2.064
Stevilo tednov 48
Stevilo dni v tednu 5 54,84 %
Stevilo ur v dnevu (od 15:00 do 22:00) 7| (povratljiviDDV)
Stevilo vikendov 48
Stevilo ur na vikend 8
Skupaj 3.764 100,00 %

7. Obcina Trebnje je obravnavano investicijo prijavila na Javni razpis za izbor

sofinanciranja investicij v Sportno infrastrukturo v letu 2024, ki ga je Ministrstvo za
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gospodarstvo, turizem in Sport objavilo maja 2024 in bila uspesna. Namen javnega
razpisa je obnova, novogradnja in rekonstrukcija javnih Sportnih objektov, posodobitev
ali vzpostavitev novih zunanjih Sportnih povrsin, ureditev dostopnosti do javnih
Sportnih objektov in zunanjih Sportnih povrsin za funkcionalno ovirane ter
protipoplavna in protiplazna zascita javnih Sportnih objektov in zunanjih Sportnih
povrsin. Skladno z dolocili javnega razpisa so do sofinanciranja upravic¢eni stroski
gradbenih del, storitev izdelave investicijske in projektne dokumentacije, stroski
nabave in vgradnje Sportne opreme ter nepovracljivi DDV, ki pa ga Obcina Trebnje ne
bo uveljavljala pri sofinanciranju. Stroski storitev strokovnega nadzora gradnje,
storitev izdelave varnostnega nacrta, koordinacije varnosti in zdravja pri delu ter
stroski nakupa zemljis¢ spadajo po tem javnem razpisu med neupravicene stroske.

Tabela 6: Vrednost investicije v stalnih in tekoCih cenah (v EUR)

Stalne in tekoce
Postavka cene v EUR Delez
1. Izvedbena dela in oprema 5.514.461,19 81,86%
a) GOl dela 5.056.048,88 75,05%
b) oprema 458.412,31 6,80%
2. Nakup zemljis¢ 355.228,26 5,27%
3. Storitve zunanijih izvajalcev 261.659,84 3,88%
a) dokumentacija 227.250,00 3,37%
b) strokovni nadzor gradnje, varnostni nacrt, VZD 34.409,84 0,51%
Skupaj brez DDV 6.131.349,29 91,01%
Nepovracljivi DDV - 22 % 605.437,91 8,99%
Skupaj 6.736.787,20| 100,00%
Povracljivi DDV - informativno 665.308,71
Skupaj s povracljivim DDV - informativno 7.402.095,91

Tabela 7: Vrednost investicije v stalnih in tekoCih cenah — nepovracljivi DDV je vkljucen v

vrednostih posameznih postavk (v EUR)

Stalne in tekoce
Postavka cene v EUR Delez
1. lzvedbena dela in oprema 6.062.333,94 89,99%
a) GOl dela 5.558.377,45 82,51%
b) oprema 503.956,49 7,48%
2. Nakup zemljis¢ 355.228,26 5,27%
3. Storitve zunanjih izvajalcev 319.225,00 4,74%
a) dokumentacija 277.245,00 4,12%
b) strokovni nadzor gradnje, varnostni naért, VZD 41.980,00 0,62%
Skupaj 6.736.787,20| 100,00%
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Tabela 8: Vrednost upravicenih stroskov investicije v stalnih in teko¢ih cenah (v EUR)

Stalne in tekoce
Postavka cene v EUR Delez
1. Izvedbena dela in oprema 5.514.461,19 96,04%
a) GOl dela 5.056.048,88 88,06%
b) oprema 458.412,31 7,98%
2. Storitve zunanijih izvajalcev 227.250,00 3,96%
a) dokumentacija 227.250,00 3,96%
Skupaj 5.741.711,19 100,00%

Opomba: Neglede na to, da je nepovracljivi DDV po javnem razpisu Ministrstva za
gospodarstvo, turizem in Sport upravicen do sofinanciranja, ga Obclina Trebnje ne bo
uveljavljala pri sofinanciranju, zato v tem dokumentu DDV uvr$¢amo pod neupraviene
stroske.

Obcina Trebnje je investicijo prijavila na Javni razpis za izbor sofinanciranja investicij v Sportno
infrastrukturo v letu 2024 in bila uspesna. Obravnavana investicija spada v sklop 1 (obnova,
novogradnja in rekonstrukcija javnih Sportnih objektov) in podsklop A (nadrtovana vrednost
prijavljene investicije je viSja od 2.000.000 EUR z DDV), kar pomeni, da je Obcina Trebnje
Ministrstvo za gospodarstvo, turizem in Sport zaprosila za 1.000.000 EUR nepovratnih
sredstev. Skladno s pogodbo o sofinanciranju je v letu 2024 pocrpala 500.000 EUR nepovratnih
sredstev iz drZavnega proracuna, v letu 2025 pa jih bo $e 500.000 EUR, ostala za realizacijo
investicije potrebna sredstva pa je Ze oziroma Se bo zagotovila sama iz proracuna.

Ocena virov financiranja je tako sledeca:

Tabela 9: Vira financiranja vseh stroskov investicije v tekocih cenah (v EUR)

Stalne in tekoce
Vir financiranja cene v EUR Delez
Obcina Trebnje iz proracuna 5.736.787,20 85,16%
Proraéun RS - javni razpis MGTS 1.000.000,00 14,84%
Skupaj 6.736.787,20| 100,00%
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2.7. Zbirni prikaz rezultatov izracunov

Obtina Trebnje bo rekonstruirala in prizidala $portno dvorano OS Trebnje, tako da bo nastala
nova $portna dvorana, v kateri bodo v celoti izpolnjene prostorske potrebe OS Trebnje,
lokalnega Sporta (vrhunskega, kakovostnega, mladinskega, rekreativnega, ...) in lokalne
skupnosti (razne Sportne, kulturne, druzabne in druge prireditve).

Upostevajoc¢ vrednost investicije, letni stroSek amortizacije, stroSke poslovanja ter prihodke,
se investicija Obcini Trebnje ne povrne v Zivljenjski dobi. Nepovrnljivost investicije je
pricakovana, kar potrjuje tudi poslovanje nekaterih drugih vecjih Sportnih objektov po
Sloveniji. ViSina sredstev, s katerimi razpolagajo slovenska Sportna drustva ter zainteresirani
rekreativci, je prenizka, da bi lahko lastniki in upravljavci Sportnih objektov za najem postavili
tako visoke cene, da bi bila izgradnja Sportnega objekta finanéno privlacna, saj je velika vecina
Sportnih drustev polprofesionalnih.

Tabela 10: Rezultati financnih in ekonomskih kazalnikov investicije

Kazalnik Vrednost kazalnika
Financna neto sedanja vrednost -5.621.930 EUR
Financna interna stopnja donosnosti -13,42 %
Financna relativna neto sedanja vrednost -0,8345
Ekonomska neto sedanja vrednost 3.089.901 EUR
Ekonomska interna stopnja donosnosti 10,90 %
Relativno razmerje med koristmi in stroski (B/C) 1,4095

Rezultati finan¢ne analize so negativni, vendar pa v prid investiciji govorijo ekonomski kazalniki
oziroma prakti¢no vsi nedenarni vidiki le-te.

Z investicijo bo OS Trebnje pridobila manjkajoce prostore in povrsine za kakovosten vzgojno-
izobrazevalni proces oziroma za kakovostno izvajanje programov Sporta in interesnih
dejavnosti s podrocja Sporta, za organizacijo Solskih Sportnih tekmovanj ter za organizacijo
drugih vecjih Solskih prireditev.

Nova Sportna dvorana bo zagotovila kakovostne prostorske pogoje za treninge in tekme
lokalnih Sportnih klubov in drustev ter za organizacijo raznih Sportnih, kulturnih in drugih
prireditev v Trebnjem.

Investicija bo pozitivno vplivala na Sportno udejstvovanje in zdrav razvoj trebanjskih otrok.
Prav tako bo investicija izboljSala mozZnosti za rekreacijo ter zdrav, Sportni nacin Zivljenja
obcanov Trebnjega in tako prispevala k izboljSanju zdravja prebivalstva.

Investicija bo dvignila Zivljenjski standard v obcini Trebnje in SirSe ter prispevala k nadaljnjemu
trajnostnemu razvoju obc¢ine Trebnje.
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3. OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU, IZDELOVALCU INVESTICIJSKE
DOKUMENTACUE IN UPRAVLIAVCU

3.1. Osnovni podatki o investitorju

Naziv: Obcina Trebnje
Naslov: Goliev trg 5, 8210 Trebnje
@ (07)3481100 E-posta: obcina.trebnje@trebnje.si

‘= (07) 34 81 131

Zupanja: Mateja Povhe

Maticna Stevilka: 5882958000
Identifikacijska Stevilka: SI134728317

Banka: Banka Slovenije
Transakcijski racun: S156 0110 0010 0013 047

Odgovorna oseba investitorja: Mateja Povhe, Zupanja

Zig in podpis sta na strani 2 tega dokumenta!
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3.2. Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije

Naziv:

Naslov:

& (07) 39 35 700

Maticna Stevilka:

Sifra dejavnosti:

Identifikacijska Stevilka:

Poslovna banka:
Transakcijski racun:

Odgovorna oseba:

Izpolnjevalec podatkov:

Espri d.o.o.

Novi trg 11, 8000 Novo mesto

E-posta: blaz.malensek@espri.si

5431484000

74.140 Podjetnisko in poslovno svetovanje
S139899926

NLB d.d.

S156 0294 5026 4750 862

mag. Blaz Malensek

Rok Rebernik, univ. dipl. ekon.

Zig in podpis sta na strani 2 tega dokumenta!
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W
3.3. Navedba upravljavca
Naziv: Osnovna Sola Trebnje
Naslov: Kidri¢eva ulica 11, 8210 Trebnje
& (07) 3481870 E-posta: sola@os-trebnje.si
= (07) 34 81 890
Ravnateljica: Ana Kastigar
Matic¢na Stevilka: 5088097000
Identifikacijska Stevilka: S141249356
Banka: Uprava RS za javna placila
Transakcijski racun: SI56 0110 0600 0064 819
Odgovorna oseba upravljavca: Ana Kastigar, ravnateljica
Zig in podpis sta na strani 2 tega dokumenta!
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4. ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA

4.1. Stanje na podrocju Sportne infrastrukture v ob¢ini Trebnje pred investicijo

V obcini Trebnje so sedaj 4 pokriti in 8 nepokritih Sportnih objektov, ki so vpisani v Razvid
Sportnih objektov pri Ministrstvu za gospodarstvo, turizem in Sport, prav tako pa je v ob¢ini Se
16 nepokritih Sportnih objektov, ki niso v razvidu.

lzmed 4 pokritih $portnih objektov je najpomembnejsi $portna dvorana OS Trebnje, ki je
najvedji in najpomembnejsi Sportni objekt v obcini.

Glede na podatke dokumenta »Pregled Sporta v Republiki Sloveniji v obdobju od leta 2019 do
2024«, st. dokumenta 1/2024, ki ga je decembra 2024 izdal Zavod za Sport Republike Slovenije
Planica, znasa skupna vadbena povrSina vseh pokritih Sportnih objektov v obcini Trebnje
1.664,20 m2.

Skupna povrsina pokritih Sportnih objektov ne pove kaj dosti, v kolikor pa to povrsino
povezemo in primerjamo glede na Stevilo prebivalcev, dobimo zaskrbljujo¢e podatke, ki
govorijo o hudi prostorski podhranjenosti ob¢ine Trebnje na podrodju pokritih Sportnih
objektov.

Povrsina pokritih vadbenih prostorov na prebivalca v ob¢ini Trebnje (m?): 0,12
Povrsina pokritih vadbenih prostorov na prebivalca v Sloveniji (m?): 0,53

V Nacionalnem programu Sporta v Republiki Sloveniji je eden izmed strateskih ciljev tudi
zagotavljanje 0,35 m? pokritih Sportnih povrsin na prebivalca, ki bodo ustrezno prostorsko
umescene. V obdini Trebnje znasa ta kazalnik ob predpostavkah 1.664,20 m? pokritih Sportnih
povrsin ter 13.574 prebivalcev (Statisti¢ni urad Republike Slovenije na dan 1. 1. 2024), 0,12

mZ.

4.2. Stanje $portne dvorane OS Trebnje pred investicijo

Objekt OS Trebnje je bil zgrajen leta 1981. Programska delitev na vi$jo in niZjo stopnjo se
odraza v arhitekturi, objekt ima centralne prostore v sredinskem volumnu, stranska dva
volumna pa sta namenjena mati¢nim oziroma razrednim ucilnicam. Tri etaZzen objekt je
klasicno grajen, v kombinaciji zidanih sten ter z armiranobetonskimi horizontalnimi in
vertikalnimi vezmi. Prostori z vecjimi razponi so bili grajeni v celoti armiranobetonsko
(predavalnica, knjiznica, jedilnica). Objekt je podkleten in ima zaklonis¢a prav tako v
armiranobetonski izvedbi. Vodstvo Sole ima prostore v tretji etazi poleg predavalnice in s
pogledom na $portno dvorano. Sola nudi prostore glasbeni %oli v kleti zahodnega trakta. Sola
se Ze vec desetletij soo¢a s prostorsko stisko.

Del Solske Sportne dvorane, ki bo z investicijo ohranjen, je treba stati¢no sanirati in zas¢ititi
pred vdorom vlage (vertikalna, horizontalna hidroizolacija). Prezra¢evanje ne funkcionira in ga
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je treba zamenjati. Sportna dvorana je bila pred investicijo funkcionalno deljena na servisne
prostore in dvorano s tremi osnovnimi vadbenimi prostori, ki je vklju¢evala tudi tribune v
nadstropju. Za organizacijo tekem je imela dvorana pred investicijo le najve¢ 318 sediS¢ za
gledalce.

Za kakovostno izvajanje pouka Sporta, interesnih dejavnosti s podrocja Sporta, za Solska
Sportna tekmovanja ter organizacijo Sportnih in drugih prireditev je treba zagotoviti:

— dodatne garderobe za razredni pouk,

— garderobe za uciteljice razrednega pouka,

— shrambe ter

— dodatne pokrite vadbene prostore.

Slika 2: Sportna dvorana 0OS Trebnje pred investicijo - znotraj
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Solska $portna dvorana s tremi osnovnimi vadbenimi prostori pred investicijo ni zado$¢ala
oziroma ni zagotavljala zadosti povrsin za izvajanje pouka Sporta za Solo z 42 oddelki (Solsko
leto 2024/25). Pouk se je pred investicijo izvajal v vadbenem prostoru povrsine 60 m? z visino
3 m, ki ni ustrezal tipologiji pokritih vadbenih prostorov, in v mati¢nih ucilnicah razrednega
pouka. Za nemoteno in kakovostno izvajanje pouka Sporta in interesnih dejavnosti s podrocja
$porta bi morala OS Trebnje imeti najmanj 4 osnovne vadbene prostore. Sola je pred
investicijo del servisnih prostorov ob dvorani delila zRokometnim klubom Trimo Trebnje, zato
bo po konc¢ani novogradnji prostorska stiska Sole manjsa.
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Objekt se je pred investicijo napajal iz severne in zahodne strani. Severna dovozna interna
cesta se na avtobusnem postajalis¢u sklene v kroZno pot. Pretocnost prometa je bila pred
investicijo v konicah slaba. Zahodni dostop mimo pokopalis¢a je namenjen intervenciji. Ta se
po severni intervencijski poti priklju¢i na avtobusno postajalisce.

Slika 3: Sportna dvorana OS Trebnje pred investicijo - zunaj

tt//www.gog.to/maps/, ma 2024. ‘

ir. Google Maps,

Zunanja ureditev Sole je na jugu, kjer se zdruZijo Solske poti in vodijo do glavnih vhodov v Solo,
primarno namenjena pesScem, prevladujejo kvalitetno ozelenjene povrsine z drevesi. Objekt
osnovne $ole ima sedaj zadosti zunanjih povrsin. Stevilo parkirnih mest (61 PM) za uporabnike
Sole je po navodilih za graditev 3ol sicer zadostno (1 PM/oddelek x 42 oddelkov + 9 PM = 51
PM), vendar pa je v praksi parkiris¢e premajhno oziroma ima Sola premalo parkirnih mest.

4.3. Uporabniki rekonstruirane in prizidane $portne dvorane OS Trebnje

Rekonstruirana in prizidana $portna dvorana OS Trebnje bo zaradi velikosti in vsebinske
pestrosti spadala med najpomembnejSe Sportno-rekreacijske objekte v obcini Trebnje
(zagotovo bo najpomembnejsi pokriti vadbeni prostor v obcini), saj bodo v njej trenirali in
tekmovali lokalni Sportni klubi in drustva, dvorano bodo uporabljale rekreativne skupine in
rekreativci, v njej se bodo odvijale Sportne prireditve, primarno pa bo namenjena pouku
$porta za uéence OS Trebnje.

V dopoldanskem ¢asu bo Sportna dvorana namenjena izvajanju pouka Sporta ter pouka
interesnih dejavnosti s podrocja Sporta, v sklopu katerih bo dvorano uporabljalo priblizno 986
otrok (Stevilo vpisanih otrok v Solskem letu 2024/2025).
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Slika 4: Tribuna Sportne dvorane OS Trebnje med tekmo RK Trimo Trebnje pred investicijo
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Vir: RK Trimo Trebnje, maj 2024.

V popoldanskem ¢asu bodo v Sportni dvorani trenirali ¢lani Sportnih klubov iz obcine Trebnje
in sosednjih obcin. V obdini Trebnje je bilo konec leta 2023 registriranih 51 Sportno-
rekreativnih drustev. Glede potreb po ustrezno urejeni Sportni dvorani je prav gotovo
najpomembnejsi Rokometni klub Trimo Trebnje, ki ima poleg ¢lanske ekipe Se 9 mlajsih
selekcij (mladinci, kadeti, starejsSi decki A, starejsi decki B, mlajsi decki A, mlajsi decki B, mlajsi
decki A Mokronog, mlajsi dec¢ki B Mokronog, mlajsi decki C) ter Solo rokometa za najmlajse
imenovano mini rokomet. V rekonstruirani in prizidani Sportni dvorani bodo predvidoma
trenirali tudi ¢lani Nogometnega kluba Trebnje ter ¢lani Atletskega kluba Krka Novo mesto
(oba Sportna kluba sta prisotna Ze v obstojeci Sportni dvorani).

Med vikendi se bodo v rekonstruirani in prizidani Sportni dvorani odvijala uradna tekmovanja,
predvsem v rokometu. V prostih terminih, ko ne bo uradnih tekmovanj ali treningov, pa se
bodo v njej odvijala tudi zimska rekreativna tekmovanja v razli¢nih Sportih ter druga Sportna
tekmovanja.

Prav tako se bodo v Sportni dvorani ¢ez vikend lahko odvijali razni koncerti ter kulturne in
druge druZabne prireditve.
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Dostopnost vsem prebivalcem

V rekonstruirani in prizidani $portni dvorani OS Trebnje se bodo s $portom ukvarjali
uporabniki, ki se vklju€ujejo v programe:

prostocasne Sportne vzgoje otrok in mladine,

Sportne vzgoje otrok in mladine s posebnimi potrebami,

obstudijskih Sportnih dejavnosti,

Sportne vzgoje otrok in mladine, usmerjenih v kakovostni in vrhunski Sport,
kakovostnega Sporta,

vrhunskega Sporta,

Sporta invalidov,

Sportne rekreacija in

Sporta starejsih.

Stevilo $portnih panog

Sportne panoge, za katere bo v rekonstruirani in prizidani $portni dvorani OS Trebnje mogoce
organizirati vadbo, so:

kosarka,

rokomet,

nogomet,

odbojka,

judo,

kickboks,

ples - moderni tekmovalni,
badminton,

tenis,

koSarka 3 na 3,

namizni tenis,
taekwando - ITF,
gimnastika — ritmicna,
gimnastika — Sportna,
karate,

ju-jitsu,

ples — akrobatski R&R,
futsal — mali nogomet,
rokoborba — prosti slog,
rokoborba — grsko-rimski slog,
$ah - standardhni,

sah — pospeseni,

sah - hitropotezni.
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Sportne panoge, za katere bo v rekonstruirani in prizidani $portni dvorani OS Trebnje mogoce
organizirati uradna tekmovanja, so:

kosarka,

rokomet,

odbojka,

judo,

kickboks,

ples - moderni tekmovalni,
badminton,

koSarka 3 na 3,

namizni tenis,

taekwando - ITF,
gimnastika - ritmicna,
karate,

ju-jitsu,

ples — akrobatski R&R,
futsal — mali nogomet,
rokoborba — prosti slog,
rokoborba — grSko-rimski slog,
Sah — standardhni,

$ah — pospeseni,

Sah — hitropotezni.

4.4. Prikaz potreb, ki jih bo zadovoljevala investicija

Ilzvedba projekta bo zadovoljevala razlicne potrebe, med katerimi izstopa potreba po
zagotovitvi kakovostnih pogojev za osnovnosolske programe Sportne vzgoje, nadaljnji razvoj
lokalnega Sporta in organizacijo raznih Sportnih, kulturnih in drugih prireditev.

Obstojece potrebe po investiciji so:

potreba po resitvi prostorske problematike oziroma zagotovitvi optimalnih prostorskih
in organizacijskih pogojev za kakovostno izvajanje osnovnosolskih programov Sporta
na OS Trebnje (pridobiti manjkajoce, zadosti velike in sodobne vadbene prostore),
potreba po odpravi tezav pri organizaciji pouka Sporta,

potreba po izboljSanju varnosti pri pouku Sporta,

potreba po izboljSanju pogojev za vrhunski, kakovostni in mladinski Sport oziroma za
vadbo trebanjskih Sportnikov (kolektivni in individualni Sporti),

potreba po izboljSanju pogojev za Sportno udejstvovanje otrok iz ob¢ine Trebnje in
okolice ter privabitvi Se ve¢ mladih v Sportna drustva in klube,

potreba po izboljSanju pogojev za rekreacijo oziroma izboljSanju pogojev za Sportno
udejstvovanje in zdrav nacina Zivljenja obcanov,

potreba po vzpostavitvi kakovostnih pogojev za Sportne (ligaska tekmovanja pod
okriljem nacionalnih Sportnih zvez, Solska Sportna tekmovanja, rekreacijske lige, razni
turnirji, ...), kulturne (koncerti, proslave ...) in druge druzabne prireditve,
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— potreba po zagotovitvi kakovostnih vadbenih pogojev, s pomocjo katerih bodo
trebanjski Sportniki tudi v prihodnje dostojno zastopali ob¢ino Trebnje ter
— potreba po dvigu standarda druzbenega okolja.

4.5. Usklajenost investicijskega projekta z razvojnimi in drugimi dokumenti
Strategija razvoja Slovenije 2030

Investicija je skladna s Strategijo razvoja Slovenije 2030, ki je krovna nacionalna razvojna
strategija, ki izhaja iz nacel trajnostnega razvoja in integracije razvojnih politik. Investicija je
skladna z razvojnima ciljema: »Zdravo in aktivno Zivljenje« ter »Znanje in spretnosti za
kakovostno Zivljenje in delo«, pod katerim je med drugim navedeno, da je ucinkovit in
kakovosten izobraZevalni sistem, katerega namen je priprava posameznika na uspesno delo,
kakovostno Zivljenje in sodelovanje v druzbi osnovni pogoj za konkurenéno gospodarstvo in
druzbeno blaginjo.

Nacionalni program Sporta v Republiki Sloveniji 2014 - 2023

Investicija je skladna z Nacionalnim programom Sporta v Republiki Sloveniji 2014 - 2023, ki je
krovna nacionalna razvojna strategija. Investicija je skladna s poglavjem 6.2. »Sportni objekti
in povrsine za Sport v naravi« ter s strateSkima ciljema: »kakovostno izkoris¢anje in ucinkovito
ravnanje s Sportnimi objekti in povrSinami za Sport v naravi« ter »zagotavljanje Sportnih
objektov in povrsin za Sport v naravi, ki bodo zgrajeni, posodobljeni in upravljani po nacelih
trajnostnega razvoja«.

Skladna je tudi s strateskim ciljem Nacionalnega programa Sporta v Republiki Sloveniji 2014 —
2023, ki pravi: »zagotavljanje 0,35 m? pokritih $portnih povrs$in na prebivalca, ki bodo ustrezno
prostorsko umescene«.

Program evropske kohezijske politike 2021-2027

Investicija je skladna tudi s Programom evropske kohezijske politike 2021-2027, in sicer s
specifi¢cnim ciljem »RS04.2. DoslednejSe zagotavljanje enakega dostopa do vkljuéujocih in
kakovostnih storitev na podrocju izobrazevanja, usposabljanja in vseZivljenjskega ucenja z
razvojem dostopne infrastrukture, tudi s krepitvijo odpornosti za izobrazevanje in
usposabljanje na daljavo in prek spleta«.

Regionalni razvojni program regije Jugovzhodna Slovenija za obdobje 2021-2027

Investicija je skladna tudi z Regionalnim razvojnim programom regije Jugovzhodna Slovenija
za obdobje 2021-2027, in sicer je v poglavju »4. Socialna, solidarna in privlacna regija JV
Slovenija« ena izmed usmeritev oziroma eden izmed ciljev tudi »zagotavljanje pogojev za
izvajanje Sportno-rekreativnih in kulturnih dejavnosti«.
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5. ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI

Prostori rekonstruirane in prizidane $portne dvorane OS Trebnje imajo naslednje trine
mozZnosti:

1. Velika dvorana (3 vadbene enote):

Velika dvorana ima zmerne trzne moznosti, za upravljavca pa bo prihodek generirala iz placila
za uporabnino s strani $portnih klubov in drustev (treningi in tekme) in zainteresirane javnosti
ter placila za najem ob organizaciji vecjih prireditev.

Ocenjene zmerne trzne moznosti so posledica dejstva, da bo dvorano med delovniki v
dopoldanskem ¢asu uporabljala OS Trebnje. Prav tako je visina sredstev, s katerimi razpolagajo
slovenska Sportna drustva v dvoranskih Sportih prenizka, da bi lahko lastniki in upravljavci
Sportnih dvoran za najem postavili tako visoke cene, da bi bila izgradnja dvorane finan¢no
privlacna, saj je velika vecina Sportnih kolektivov polprofesionalnih.

V popoldanskem in veCernem casu ter med vikendi se bo veliko dvorano oddajalo v najem
Sportnim drustvom in klubom ter raznim rekreacijskim skupinam.

Zasedenost Sportne dvorane v popoldanskem in vecernem casu ter med vikendi je v
pomembni meri odvisna od letnega ¢asa. Nekateri meseci so polno zasedeni (zimski), nekateri
nekoliko slabSe (konec pomladi in zacetek jeseni), nekateri pa slabo (poletje, ¢as dopustov).
Veliko dvorano se bo oddajalo v najem bodisi po tretjinah (na vadbeni povrsini enega
rokometnega igriSa bo omogocena delitev na tri loCene vadbene enote, ki bodo lahko
funkcionirale popolnoma samostojno) ali pa bo mogoce najeti celotno dvorano. Prireditve so
posebna postavka, ki jo je tezko oceniti, saj lahko Stevilo prireditev med leti mocno variira,
vendar pa bo glede na potrebe obdine zagotovo nekaj vegjih prireditev letno v novi Sportni
dvorani.

2. Vadbeni prostor v nadstropju — mini rokometna dvorana:

Manjsa dvorana v nadstropju ima zmerne trzne moznosti, za upravljavca pa bo prihodek (v
popoldanskem in ve¢ernem casu ter med vikendi) generirala iz placila za uporabnino s strani
drustev (treningiin tekmovanja) in zainteresirane javnosti. Dvorana bo primerna za vadbo mini
rokometa, kosarke, odbojke, plesa, za vadbo najrazli¢nejsih borilnih vescin, za najrazli¢nejse
vodene vadbe ipd.

3. Fitnes:

Glede na obstojece stanje na strani povprasevanja po tovrstnih storitvah, ocenjujemo trzne
moznosti fitnesa kot dobre.
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6. TEHNICNO — TEHNOLOSKI DEL

6.1. Kratek opis investicije

Obcina Trebnje bo rekonstruirala in prizidala $portno dvorano OS Trebnje, tako da bo nastala
nova $portna dvorana, v kateri bodo v celoti izpolnjene prostorske potrebe OS Trebnje,
lokalnega Sporta (vrhunskega, kakovostnega, mladinskega, rekreativnega, ...) in lokalne
skupnosti (razne Sportne, kulturne, druzabne in druge prireditve).

Natancneje investicija obsega:
— rekonstrukcijo in prizidavo Sportne dvorane skupne povrsine 3.808,89 m?,
— izvedbo potrebne zunanje ureditve s prestavitvijo asfaltirane poti.

Z investicijo bo OS Trebnje pridobila manjkajoce prostore in povriine za kakovosten vzgojno-
izobraZevalni proces oziroma za kakovostno izvajanje programov Sporta in interesnih
dejavnosti s podrocja Sporta, za organizacijo Solskih Sportnih tekmovanj ter za organizacijo
drugih vecjih Solskih prireditev.

Prav tako bo investicija zagotovila kakovostne prostorske pogoje za treninge in tekme lokalnih
Sportnih klubov in drustev ter za organizacijo raznih Sportnih, kulturnih in drugih prireditev v
Trebnjem.

Investicija bo pozitivno vplivala na Sportno udejstvovanje in zdrav razvoj trebanjskih otrok.
Prav tako bo investicija izboljSala mozZnosti za rekreacijo ter zdrav, Sportni nacin Zivljenja
obcanov Trebnjega in tako prispevala k izboljSanju zdravja prebivalstva.

Investicija bo dvignila Zivljenjski standard v obcini Trebnje in SirSe ter prispevala k nadaljnjemu
trajnostnemu razvoju obc¢ine Trebnje.

6.2. Tehnicne karakteristike

Prenovljena in dozidana Solska dvorana bo pomozni objekt glavhemu objektu - osnovni Soli.
Trebanjska Sola spada med vecéje osnovne Sole v Sloveniji in prizidan volumen dvorane ne bo
nesorazmerno velik v primerjavi z glavnim objektom. Iz juZzne perspektive mesta novogradnja
ne bo opazna, medtem ko bo v razmerju Sole in dvorane iz vseh ostalih zornih kotov prevladal
dvoranski volumen. Maksimalna viSina objekta se z dozidavo ne bo spreminjala, ostaja enaka
obstojecemu objektu — 11,60 m.

S prizidavo se oblikuje dva nova vhoda v dvorano, enega iz JV strani, iz katerega se vstopa na
juzno tribuno in v dvorano, ter enega iz JZ strani, do katerega se vstopa do severne tribune.
Fasada dozidave bo kontaktna v odtenkih bele/sive barve.

Obstojeca Sportna dvorana bo tako nudila obstojece 3 osnovne vadbene prostore (OVP). S
prizidavo na JZ strani se bo v pritli¢ju dodalo vhodno avlo in sanitarije za gledalce, vertikalne
komunikacije, 2 garderobi za trenerje, in dve garderobi s pripadajo¢imi umivalnicami in
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sanitarijami za Sportnike, veCnamenski prostor, 2 shrambi Sportne opreme in rekvizitov ter
fitnes. V nadstropju se uredi dodatno vadbeno povrsino v velikosti igriS¢a za mini rokomet. Na
SZ strani se dozida dodatno fiksno tribuno s 456 sedisci, sanitarijami za gledalce in vhodno
avlo, v katero se vstopa z nivoja nadstropja. V 2. nadstropju sta umescena podest in pisarna.

Tlorisni gabarit nove $portne dvorane bo skupaj z rekonstruiranim delom OS Trebnje znasal
71,00 x 40,20 m, pri ¢emer bo nov jugozahodni prizidek dimenzij 24,55 x 32,70 m,
severozahodni prizidek pa dimenzij 7,65 x 67,50 m. ViSinski gabarit bo P + 2N.

6.3. Funkcionalna zasnova

Funkcionalna zasnova obstojece dvorane bo ostala enaka — dvorana bo $e vedno omogocala
3 OVP.Zdodano vadbeno enoto bodo za izvedbo Solskega programa na voljo 4 vadbene enote.
5. vadbena enota bo fitnes.

Obstojece garderobe in sanitarije bodo namenjene izklju¢no Solski rabi, medtem ko bodo novi
prostori namenjeni predvsem souporabi Sole in zunanjih Sportnikov. Povezava Sole in dvorane
s povezovalnim hodnikom se ohranja in ostaja nespremenjena. Ravno tako se ohranja tudi
obstojeci SV vhod, ki bo namenjen 3olski uporabi. Zunanjim uporabnikom dvorane bo
namenjen JV vhod v dozidanem delu objekta, ki bo vodil do novih garderob in vadbenih
povrsin tako obstojeCe dvorane, kot tudi nove, dodatne vadbene povrsine. JV vhod bo
namenjen tudi gledalcem J tribune. Gledalcem S tribune pa bo namenjen vhod z JZ strani
objekta, ki bo v uporabi le ob razlinih vecjih prireditvah. V novem delu bo zasciteno
komunikacijsko jedro z dvigalom in stopnicami. Z dozidavo bo zagotovljen tudi dostop gibalno
oviranim osebam do veline prostorov, lahko bodo dostopali do obstojece dvorane in
spremljajocih prostorov v pritli¢ju, do nove manjse dvorane v nadstropju in do S tribun.
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Slika 5: Tloris pritlicja nove Sportne dvorane oS Trebnje

Vir: Projekt PZI — sprememba, st. projekta A-029/24, Misel d.o.o., Postojna, januar 2025.

Slika 6: Tloris»padistropja nove §por_tne dvor_ane OS Trebnje
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Vir: Projekt PZI - spremerﬁba, it. projekta A-029/24, Misel d.o.o., Postojna, januar 2025.

NOVELACIJA INVESTICUSKEGA PROGRAMA

38




REKONSTRUKCIJA IN PRIZIDAVA SPORTNE DVORANE OS TREBNJE

6.4. Prostori in povrsine nove Sportne dvorane

Tabela 11: Neto tlorisne povrsine nove Sportne dvorane OS Trebnje po etaZah in prostorih

NETO TLORISNA
ETAZA / PROSTOR POVRSINA (v m?)
PRITLICJE

CISTI HODNIK 23,850
EL. PROSTOR 3,600
FITNESS 143,212
GARDEROBA - DOMAC]I 31,185
GARDEROBA - GOSTI 31,185
GARDEROBATRENER 22,748
GARDEROBATRENER 28,567
JASEK DVIGALA 2,880
KABINET SP.VZGOJE 1 8,438
KABINET SP.VZGOIJE 2 8,303
NECISTI HODNIK 30,358
POVEZOVALNI HODNIK 33,315
PREDPROSTOR 13,837
PROSTOR ZA CISTILCA 9,630
SANITARIJE M 11,673
SANITARIJE Z 13,754
SHRAMBA SPORTNE OPREME 120,252
SHRAMBA SPORTNE OPREME 120,750
SKLADISCE 10,763
STROJNICA DVIGALA 7,070
TOPLOTNA PODPOSTAJA 42,930
TROKADERO 2,769
TUSI 9,685
TUSI 9,685
UMIVALNICA 5,499
UMIVALNICA 5,499
VADBENA POVRSINA 1.086,750
VADBENA POVRSINA 85,050
VECNAMENSKI PROSTOR 95,448
VHODNA AVLA 85,710
VHODNA AVLA 24,290
WC 3,975
WC 4,289
WC 4,291
WC 4,830
WC 4,831
WC 3,975
WC INV. 4,441
CISTI HODNIK 36,629
CISTILA 3,640
EVAKUACIJSKO STOPNISCE 2,340
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wy

EVAKUACIJSKO STOPNISCE 8,990
GARDEROBA DECKI 28,806
GARDEROBA DEKLICE 28,076
HODNIK 2,125
KABINET SPORTNE VZGOJE 1 8,124
KABINET SPORTNE VZGOJE 2 20,115
NECISTI HODNIK 20,512
PRHE DECKI 8,412
PRHE DEKLICE 8,412
SANITARIJE SPORTNE VZGOJE 1 4,972
SANITARIJE SPORTNE VZGOJE 2 4,529
SANITARIJE M 15,598
SANITARIJE Z 14,937
SANITARIJE 1,125
WC DECKI 1,193
WC DECKI 1,193
WC DEKLICE 1,193
WC DEKLICE 1,193
PRITLICJE SKUPAJ 2,381,431
1. NADSTROPJE

CISTILA 6,553
FIKSNE TRIBUNE 232,200
PISARNA — UPRAVLJAVEC 1 31,240
PISARNA — UPRAVLIAVEC 2 30,403
PODEST 11,623
PODEST TRIBUN 96,800
PREDPROSTO — VADBENA POVRSINA 33,683
SANITARIJE INV 4,393
SANITARIJE M 16,414
SANITARIJE Z 13,069
SEDEZI FIKSNIH TRIBUN 223,765
VADBENA POVRSINA — MINI ROKOMET 601,552
VHODNA AVLA 81,245
1. NADSTROPJE SKUPAJ 1.382,940
2. NADSTROPJE

PISARNA 33,877
PODEST 10,645
2. NADSTROPJE SKUPAJ 44,522
SPORTNA DVORANA OS TREBNJE SKUPAJ 3.808,893
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7. ANALIZA ZAPOSLENIH

7.1. Upravljanje in vzdrievanje $portne dvorane OS Trebnje

Z rekonstruirano in prizidano $portno dvorano bo upravljala in jo vzdrievala OS Trebnje.
Odgovorna oseba upravljavca je ravnateljica Ana Kastigar.

7.2. Zaposlovanje zaradi investicije

Glede na to, da bo izvedba projekta povecala neto tlorisno povrsino Sole (s Sportno dvorano
bo upravljala OS Trebnje), bo treba skladno s Pravilnikom o normativih in standardih za
izvajanje programa osnovne Sole (Uradni list RS, st. 50/24) dodatno zaposliti 1,25
Cistilca/¢istilkel.

7.3. Kadrovska sposobnost investitorja

Za izvedbo projekta je odgovorna Obcina Trebnje, odgovorna oseba investitorja pa je Ze po
funkciji Zupanja Mateja Povhe, ki sprejema klju¢ne odlocitve, ki se nanasajo na investicijo in je
tudi podpisnica vse z investicijo povezane dokumentacije.

Posamezne aktivnosti v zvezi z investicijo vodi Mateja Zupancic, visja svetovalka za delo na
projektih v Oddelku za razvojne projekte in investiciie na Obcini Trebnje. Pri investiciji
koordinira aktivnosti, skrbi za pravocasno pripravo vse potrebne dokumentacije, sodelovala je
pri pripravi vloge za prijavo na javni razpis Ministrstva za gospodarstvo, turizem in Sport, prav
tako je sodelovala pri izvedbi javnega narocanja za izbiro izvajalca izvedbenih del in dobavitelja
opreme, skrbi za nadzor nad izvajanjem investicije, sodeluje pri pripravi zahtevkov za ¢rpanje
nepovratnih sredstev in podobno.

Aktivnost rekonstrukcije in prizidave $portne dvorane OS Trebnje ter gradbenega nadzora vodi
Mateja Zupancic¢, viSja svetovalka v Oddelku za razvojne projekte in investicije na Ob¢ini
Trebnje.

1 Pri sistemizaciji delovnega mesta €istilca se uposteva skupno $tevilo uéencev in talna &istilna povrsina v razmerju
50:50. Sola z 19 in ve¢ oddelki sistemizira eno delovno mesto ¢istilca za 900 m? &istilne talne povrine in za 86
ucencev. Obseg delovnega mesta Cistilca se doloci tako, da se vsota koli¢nika med skupnim Stevilom uéencev in
Stevilom uéencev, ki je doloteno za merilo (86), in koli¢nika talne Cistilne povrSine in 900 m?, deli s Stevilom 2
(Stevilo ucencev : 86 + talna Cistilna povrsina : 900) : 2. V skladu s tem merilom izracunano decimalno Stevilo
vedno zaokroZimo navzgor na najbliZjo cetrtino celote.
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8. OCENA VREDNOSTI PROJEKTA PO STALNIH IN TEKOCIH CENAH

8.1. Izhodisca vrednotenja
Ocena stroskov investicije je izdelana na naslednjih osnovah:

1. Stroski izvedbenih del in opreme so podani na podlagi gradbene pogodbe in pogodbe
o dobavi in montazi opreme, znane oziroma ocenjene pa so tudi Ze vrednosti vec del
in dodatnih del po 2. spremembi gradbenega dovoljenja.

2. Stroski nakupa zemljiS¢ so podani na podlagi v letu 2023 realizirane vrednosti. Pri
nakupu zemljiS¢ ni bil obracunan DDV oziroma Obcina Trebnje pri nakupu zeml;jis¢ ni
placala ne DDV, ne DPN. Skladno z drugo alinejo 10. ¢lena Zakona o davku na promet
z nepremic¢ninami se za prenos nepremicnin na podlagi prodajne pogodbe, ki je
sklenjena namesto razlastitve, davka ne placa.

3. Stroski storitev zunanjih izvajalcev (izdelava investicijske in projektne dokumentacije,
storitve strokovnega nadzora gradnje, izdelava varnostnega nacrta in storitve
koordinacije varstva pri delu ter druge storitve) so podani na podlagi placanih racunov,
podpisanih pogodb in pridobljenih ponudb.

4. Vsistroski so navedeni v EUR in veljajo na datum julij 2025.

5. Tekoce cene so enake stalnim, saj bo investicija skladno s podpisanima gradbeno
pogodbo in pogodbo o dobavi in montazi opreme fizi¢no zakljuéena v manj kot letu
dni, najkasneje 30. septembra 2025.

6. Glede na to, da bo rekonstruirana in prizidana Sportna dvorana v popoldanskem in
veCernem casu ter med vikendi na razpolago Sportnim drustvom in klubom ter
organiziranim rekreativnim skupinam oziroma bo v tem ¢asu generirala prihodke na
trgu, v investicijski vrednosti upostevamo, da je del davka na dodano vrednost, in sicer
na izvedbena dela in opremo, povracljiv. Glede na sedanje podatke o uporabi Sportne
dvorane ter glede na oceno uporabe prizidane in rekonstruirane Sportne dvorane v
prihodnosti, bo dvorana 1.700 ur/letno na razpolago OS Trebnje za vzgojno-
izobrazZevalni proces ter druge Solske dejavnosti in prireditve, 2.064 ur/letno pa bo na
razpolago zunanjim uporabnikom (Sportnim drustvom in klubom, organiziranim
rekreativnim skupinam in drugim) oz. bo prihodke generirala na trgu. Na podlagi ocene
¢asa, ko bo Sportna dvorana na razpolago na trgu, glede na oceno celotnega ¢asa
razpolozljivosti dvorane, v nadaljevanju ocenjujemo, da si bo Obcina Trebnje lahko
54,84 % davka na dodano vrednost na izvedbena dela in opremo povrnila.
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Tabela 12: Izracun deleZa povracljivega in deleZa nepovracljivega DDV na izvedbena

dela in opremo

Delez (povracljivega /

Stevilo ur | nepovraéljivega DDV)
Ure razpoloiljivosti dvorane za $olo / leto 1.700
Stevilo tednov 42
e . 45,16 %
Stevilo dni v tednu (nepovradljivi DDV)
Stevilo ur v dnevu (od 7:00 do 15:00) 8
Stevilo ur med vikendi ali popoldne v celem letu 20
Ure razpolozljivosti dvorane za $irSo javnost (na trgu) / leto 2.064
Stevilo tednov 48
Stevilo dni v tednu 5 54,84 %
Stevilo ur v dnevu (od 15:00 do 22:00) 7| (povratljiviDDV)
Stevilo vikendov 48
Stevilo ur na vikend 8
Skupaj 3.764 100,00 %

8.2. Ocena investicijske nalozbe po stalnih in tekocih cenah

Tabela 13: Dinamika vseh stroskov investicije v stalnih in tekocih cenah (v EUR)

Postavka 2023 2024 2025 Skupaj Delez
1. Izvedbena dela in oprema 0,00 443.291,99| 5.071.169,20] 5.514.461,19| 81,86%
a) GOl dela 443.291,99 4.612.756,89 5.056.048,88 75,05%
b) oprema 458.412,31 458.412,31 6,80%
2. Nakup zemljis¢ 355.228,26 0,00 0,00 355.228,26 5,27%
3. Storitve zunanijih izvajalcev 111.749,18 66.304,10 83.606,56 261.659,84 3,88%
a) dokumentacija 111.749,18 65.500,82 50.000,00 227.250,00 3,37%
b) strokovni nadzor gradnje, VN, VZD 803,28 33.606,56 34.409,84 0,51%
Skupaj brez DDV 466.977,44| 509.596,09 | 5.154.775,76] 6.131.349,29 | 91,01%
Nepovradljivi DDV - 22 % 24.584,82 58.628,85| 522.224,24| 605.437,91 8,99%
Skupaj 491.562,26 | 568.224,94 | 5.677.000,00| 6.736.787,20 | 100,00%
Povradljivi DDV - informativno 0,00 53.482,29 611.826,42 665.308,71
Skupaj s povraéljivim DDV - informativno 491.562,26 621.707,23 6.288.826,42 7.402.095,91
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Tabela 14: Dinamika vseh stroskov investicije v stalnih in tekocih cenah — nepovracljivi DDV je
vklju¢en v vrednostih posameznih postavk (v EUR)

Postavka 2023 2024 2025 Skupaj Delez
1. Izvedbena dela in oprema 0,00| 487.333,94| 5.575.000,00] 6.062.333,94| 89,99%
a) GOl dela 487.333,94 5.071.043,51 5.558.377,45 82,51%
b) oprema 503.956,49 503.956,49 7,48%
2. Nakup zemljis¢ 355.228,26 0,00 0,00 355.228,26 5,27%
3. Storitve zunanjih izvajalcev 136.334,00 80.891,00| 102.000,00| 319.225,00 4,74%
a) dokumentacija 136.334,00 79.911,00 61.000,00 277.245,00 4,12%
b) strokovni nadzor gradnje, VN, VZD 980,00 41.000,00 41.980,00 0,62%
Skupaj 491.562,26 | 568.224,94 | 5.677.000,00 | 6.736.787,20 | 100,00%

8.3. Ocena investicijske nalozbe za upravicene in preostale stroske

Obcina Trebnje je obravnavano investicijo prijavila na Javni razpis za izbor sofinanciranja
investicij v Sportno infrastrukturo v letu 2024, ki ga je Ministrstvo za gospodarstvo, turizem in
Sport objavilo maja 2024 in bila uspeSna. Namen javnega razpisa je obnova, novogradnja in
rekonstrukcija javnih Sportnih objektov, posodobitev ali vzpostavitev novih zunanjih Sportnih
povrsin, ureditev dostopnosti do javnih Sportnih objektov in zunanjih Sportnih povrsin za
funkcionalno ovirane ter protipoplavna in protiplazna zascita javnih Sportnih objektov in
zunanjih Sportnih povrsin. Skladno z dolocili javnega razpisa so do sofinanciranja upraviceni
stroski gradbenih del, storitev izdelave investicijske in projektne dokumentacije, stroski
nabave in vgradnje Sportne opreme ter nepovracljivi DDV, ki pa ga Obcina Trebnje ne bo
uveljavljala pri sofinanciranju. Stroski storitev strokovnega nadzora gradnje, storitev izdelave
varnostnega nacrta, koordinacije varnosti in zdravja pri delu ter stroski nakupa zemljis¢

spadajo po tem javnem razpisu med neupravi¢ene stroske.

Tabela 15: Dinamika upravicenih stroskov investicije v stalnih in tekocih cenah

Postavka 2023 2024 2025 Skupaj Delez
1. Izvedbena dela in oprema 0,00 443.291,99| 5.071.169,20| 5.514.461,19| 96,04%
a) GOl dela 443.291,99 4.612.756,89 5.056.048,88 88,06%
b) oprema 458.412,31 458.412,31 7,98%
2. Storitve zunanjih izvajalcev 111.749,18 65.500,82 50.000,00| 227.250,00 3,96%
a) dokumentacija 111.749,18 65.500,82 50.000,00 227.250,00 3,96%
Skupaj 111.749,18| 508.792,81 | 5.121.169,20| 5.741.711,19 | 100,00%
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9. ANALIZA LOKACUE

Investicija bo izvedena v obcini Trebnje, ki leZi na sti¢is¢u alpskega, dinarskega in panonskega
sveta. Na severovzhodu meji na ob¢ino Mirna, na vzhodu na ob¢ino Mokronog-Trebelno, na
jugovzhodu na ob¢&ino Mirna Pe¢, na jugu na obéino Zuzemberk, na zahodu na ob¢ino lvanéna
Gorica ter na severu na ob&ini Smartno pri Litiji in Litija.

Na celothnem obmocdju obcine Trebnje je 1. julija 2023 Zivelo 13.514 prebivalcev. Povrsina
obcine znasa 163,32 km?, sredis¢e obcine pa je naselje Trebnje, ki je razpotegnjeno
urbanizirano naselje v dolini spodnjega toka reke Temenice na Dolenjskem. Kraj lezi ob
Zeleznici in avtocesti Ljubljana-Novo mesto.

Slika 7: Lokacua obcmg Trebnje (rumeno) in Sportne dvorane oS Trebnje (obkrozeno rdece)
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Sportna dvorana OS Trebnje, ki bo rekonstruirana in prizidana, se nahaja v sredi$¢u Trebnjega,
na lokaciji OS Trebnje. V bliZini so javne ustanove in zavodi, in sicer CIK Trebnje, Zdravstveni
dom Trebnje, Policijska postaja Trebnje, Sportni park Trebnje, Ob&ina Trebnje, Upravna enote
Trebnje ter Galerija likovnih samorastnikov Trebnje.
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OS Trebnje se nahaja na naslovu Kidri¢eva ulica 11, 8210 Trebnje.

Izvedbena dela bodo potekala na zemljiscu s parcelnimi st. 42/6, 54/2, 54/3, 54/4, 54/5, 55,
58/4,58/5, 58/6,58/7,58/8,59/2,62/19,62/20,62/21,62/22in 62/23, vse k.0. 1422-Trebnje.

D113

Vir: eterra, https://eterra.si/, maj 2024.

Prostorski akt, ki velja na obmocju investicije je Odlok o obc¢inskem prostorskem nacrtu Obc&ine
Trebnje (Uradni list RS, st. 50/13, 49/16, 72/18, 25/23, 19/24, 44/25).
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10. ANALIZA VPLIVOV INVESTICUUSKEGA PROJEKTA NA OKOLJE

Investicija nima nobenih negativnih vplivov na okolje, zato ni stroSkov odprave negativnih
vplivov na okolje. Varstvo okolja opredeljujemo Se glede na sledeca izhodis¢a:

Ucinkovitost izrabe naravnih virov

Materiali, ki se bodo uporabljali pri rekonstrukciji in prizidavi Sportne dvorane ne bodo
vsebovali okolju nevarnih in Skodljivih snovi. Stavba bo energetsko ucinkovita (skladna s
Pravilnikom o ucinkoviti rabi energije v stavbah, Uradni list RS, st. 70/22, 161/22, 129/23 in
103/24), in sicer bo ovoj stavbe ustrezno toplotno izoliran, vgrajeno stavbno pohistvo pa bo
imelo zelo dobre energetske karakteristike (troslojna zasteklitev). TakSna stavba bo imela
visoko stopnjo energijske ucinkovitosti, s tem pa tudi nizjo porabo naravnih virov.

Okoljska ucinkovitost
Kar zadeva okoljsko ucinkovitost bo pri izvedbenih delih uporabljena najboljSa razpolozljiva
tehnika. Glede na naravo investicije pri tej tocki ne zaznavamo drugih posebnosti.

Trajnostna dostopnost
Z obravnavano investicijo bo poskrbljeno tudi za trajnostna dostopnost, saj bo ustrezno urejen

vvvvv

vvvvv

bo potekala za Solsko dvorano. Drugo napajanje Solskega obmocja se bo ohranilo iz
jugozahodne zahodne strani, in sicer pes od parkiriSca pri pokopalis¢u, kjer Sola zaposlenim Ze
sedaj zagotavlja manjkajoca parkirna mesta.

Z dozidavo bo omogocena nemotena uporaba objekta tudi za funkcionalno ovirane osebe.
Uporabljali ga bodo lahko kot Sportniki, tekmovalci ali pa samo kot gledalci. Objekt bo brez
arhitektonskih ovir in bo po vsakem etaznem nivoju v enaki visini. Prostori bodo za lazjo
orientacijo oznaceni s talnimi taktilnimi oblogami. Gibalno ovirane osebe bodo kot gledalci
dvorano lahko uporabljali prek severne tribune in vhoda z JZ strani objekta. Dostop do objekta
bo mozen prek utrjene zunanje poti. V vhodni avli je predviden WC za gibalno ovirane. Sirina
hodnika fiksne tribune bo omogocala ogled tekme tudi za osebe na vozi¢ku. Gibalno oviranim
bo omogocena uporaba vseh vadbenih povrsin. Do vadbene povrsine mini rokometa bo vodilo
dvigalo, preostale vadbene povrsine bodo locirane v pritli¢ju objekta.

ZmanjSevanje vplivov na okolje

Obstojeca telovadnica je energijsko precej potratna. Po zakljucku investicije bo rekonstruirana
in prizidana Sportna dvorana kljub vecjim povrSinam potrebovala manj elektricne energije in
energije za ogrevanje.

Tako bo izvedba investicije neposredno pripomogla k zmanjSanju negativnih vplivov na okolje,
ki so posledica ogrevanja oziroma izpustov toplogrednih plinov, ki nastajajo pri proizvodnji
elektricne energije.

Za obravnavano investicijo izdelava porocila o vplivih na okolje ni potrebna.
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11. CASOVNI NACRT IZVEDBE

Casovni naért izvedbe je v celoti usklajen s predvideno dinamiko financiranja. lzvedbena dela
so predvidena v letih 2024 in 2025. Podrobnejsi ¢asovni nacrt je podan v naslednji tabeli.

Tabela 16: Casovni nacrt investicije

Aktivnost

Casovni okvir

1. Izdelava dokumentacije (projektne in investicijske)

2023 — julij 2025

2. Pridobitev gradbenega dovoljenja

8. september 2023, pravhomocno
20. september 2023

3. Prijava na JR MGTS

maj 2024

4. Izdelava projekta DGD — 1. sprememba

maj 2024, dopolnitev avgust 2024

5. Izvedba postopka JN za izbiro izvajalca GOl del in
dobavitelja opreme

julij 2024 — september 2024

6. Pridobitev odlocbe o 1. spremembi GD

13. september 2024

7. Podpis pogodbe z izbranim izvajalcem GOI del

13. september 2024

8. Podpis pogodbe z izbranim dobaviteljem opreme

16. oktober 2024

9. Izdelava projekta DGD — 2. sprememba

maj 2024, sprememba marec 2025

10. Pridobitev odlocbe o 2. spremembi GD

23. april 2025

11. Rekonstrukcija in prizidava Sportne dvorane

oktober 2024 — 30. september 2025

12. Dobava in montaza opreme

avgust 2025 — 30. september 2025

13. Tehnicni pregled in uporabno dovoljenje oktober 2025

14. Predaja Sportne dvorane v uporabo oktober 2025

Organizacija vodenja
Vodenje investicije je organizirano tako, da omogoca kakovostno delo in kar se da ucinkovito
izvajanje investicije. Organizacija vodenja je sledeca:

S strani investitorja je odgovorna oseba Mateja Povhe, Zupanja Obc&ine Trebnje. Je oseba, ki
sprejema klju¢ne odloditve, ki se navezujejo na investicijo (podpisnica pogodb in dokumentov,
ki so potrebni za izvedbo investicije).

Posamezne aktivnosti v zvezi z investicijo vodi Mateja Zupancic, visja svetovalka za delo na
projektih v Oddelku za razvojne projekte in investiciie na Obcini Trebnje. Pri investiciji
koordinira aktivnosti, skrbi za pravocasno pripravo vse potrebne dokumentacije, sodelovala je
pri pripravi vloge za prijavo na javni razpis Ministrstva za gospodarstvo, turizem in Sport, prav
tako je sodelovala pri izvedbi javnega narocanja za izbiro izvajalca izvedbenih del in dobavitelja
opreme, skrbi za nadzor nad izvajanjem investicije, sodeluje pri pripravi zahtevkov za ¢rpanje
nepovratnih sredstev in podobno.

Aktivnost rekonstrukcije in prizidave $portne dvorane OS Trebnje ter gradbenega nadzora vodi
Mateja Zupancic¢, viSja svetovalka v Oddelku za razvojne projekte in investicije na Obcini
Trebnje.
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Analiza izvedljivosti

V nadaljevanju preverjamo izvedljivost nacrtovanih aktivnosti z vidika klju¢nih mejnikov v

projektu.

Tabela 17: Analiza izvedljivosti kljucnih mejnikov investicije

Klju€ni mejniki Trajanje
Priprava

Investicijska dokumentacija Ze izdelana
Projektna dokumentacija Ze izdelana

Gradbeno dovoljenje

Ze pridobljeno, pridobljeni sta bili tudi dve
spremembi gradbenega dovoljenja

Razpis za izbiro izvajalca del in dobavitelja
opreme

Ze izveden

Podpis pogodbe z izbranim izvajalcem del
in izbranim dobaviteljem opreme

Ze podpisani

Izvedba

Gradnja

vse aktivnosti bodo po pogodbah zakljucene
najkasneje 30. septembra 2025

Nadzor nad gradnjo

v ¢asu izvajanja gradbenih del

Tehnicni pregled in uporabno dovoljenje

v roku 1 meseca po izgradnji

Predaja objekta v obratovanje

po pridobitvi uporabnega
(predvidoma oktobra 2025)

dovoljenja

Analiza izvajanja

Porocilo o izvajanju investicije

mesecno v asu gradnje

Porocila o ucinkih projekta

v okviru letnega porocila upravljavca

Javna narocila
GOl dela, dobava in montaza opreme ter storitve zunanjih izvajalcev so bile oddane skladno z
Zakonom o javnih narodilih (ZJN-3).

Porodilo o izvajanju investicije

Skladno z Uredbo mora investitor zagotoviti ustrezen nadzor in spremljanje izvajanja
investicije. V ta namen morajo biti (vsaj mesec¢no) izdelana porocila o izvajanju investicije. V
okviru porodil o izvajanju investicije se ugotavljajo odmiki od predvidenega nacrta izvajanja
investicije v vseh njenih segmentih, porodilo pa zajema tudi nujne ukrepe za resevanje dilem
in tezav, ki se pojavijo med izvajanjem.

Porocilo o spremljanju ucinkov

Porodilo o spremljanju ucinkov investicije pripravi upravljavec za spremljanje kazalnikov,
predvidenih v novelaciji investicijskega programa. Upravljavec poslje porocilo investitorju, da
ga ta preuci ter na njegovi podlagi pripravi predlog za morebitne potrebne ukrepe. Upravljavec
je dolzan spremljati ucinke ves ¢as trajanja ekonomske dobe projekta.
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12. NACRT FINANCIRANJA V TEKOCIH CENAH

12.1. Nacrt financiranja po dinamiki v tekocih cenah

Tabela 18: Dinamika financiranja vseh stroskov investicije v stalnih in tekocih cenah

Stalne in tekoce
Leto cene v EUR Delez
2023 491.562,26 7,30%
2024 568.224,94 8,43%
2025 5.677.000,00 84,27%
Skupaj 6.736.787,20| 100,00%

Tabela 19: Dinamika financiranja upravicenih stroskov investicije v stalnih in tekocih cenah

Stalne in tekoce
Leto cene v EUR Delez
2023 111.749,18 1,95%
2024 508.792,81 8,86%
2025 5.121.169,20 89,19%
Skupaj 5.741.711,19| 100,00%

12.2. Nacrt financiranja po virih financiranja v tekocih cenah
Celotna investicijska naloZzba bo predvidoma financirana iz naslednjih virov:

a) Proracun Obcine Trebnje:

Glede na to, da je bila Obcina Trebnje z investicijo v rekonstrukcijo in prizidavo Sportne
dvorane OS Trebnje uspe$na na javnem razpisu Ministrstva za gospodarstvo, turizem in $port,
bo za realizacijo investicije prispevala sredstva v visini 85,16 % vrednosti investicije v stalnih in
tekocih cenah.

Vedji del sredstev je Ze zagotovljen v proracunu Obcine Trebnje na proracunski postavki

»18090 Rekonstrukcija in prizidava $portne dvorane OS Trebnje«, $e manjkajoca (zaradi ve¢ in
dodatnih del) pa bodo zagotovljena z rebalansom proracuna.

b) Proracun Republike Slovenije — JR Ministrstva za gospodarstvo, turizem in Sport:

Obcina Trebnje je investicijo prijavila na Javni razpis za izbor sofinanciranja investicij v Sportno
infrastrukturo v letu 2024, ki ga je maja 2024 objavilo Ministrstvo za gospodarstvo, turizem in
Sport in bila uspesna.
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Namen javnega razpisa je obnova, novogradnja in rekonstrukcija javnih Sportnih objektov,
posodobitev ali vzpostavitev novih zunanjih Sportnih povrsin, ureditev dostopnosti do javnih
Sportnih objektov in zunanjih Sportnih povrsin za funkcionalno ovirane ter protipoplavna in
protiplazna zascita javnih Sportnih objektov in zunanjih Sportnih povrsin.

Skupna visina sredstev, namenjenih za izvedbo javnega razpisa, znasa 32.418.787 EUR. Visina
sredstev, ki jih MGTS v letu 2024 namenja za sofinanciranje investicij skladno z javnim
razpisom, je do 22.418.787 EUR. Pravice porabe so zagotovljene na PP 231695 - Investicije v
Sportno infrastrukturo, na kontu 4320 - Investicijski transferji ob¢inam. Zaradi narave investicij
(priprave in izvedbe gradbenih del) MGTS nacrtuje sredstva na proracunski postavki tudi za
leto 2025, in sicer v visini 10.000.000 EUR.

Intenzivnost sofinanciranja znasa do 100 % upravicenih stroSkov.

Skladno z dolocili javnega razpisa so do sofinanciranja upraviceni stroski gradbenih del,
storitev izdelave investicijske in projektne dokumentacije, stroski nabave in vgradnje Sportne
opreme ter nepovracljivi DDV, ki pa ga Obcina Trebnje ne bo uveljavljala pri sofinanciranju.
Stroski storitev strokovnega nadzora gradnje, storitev izdelave varnostnega nacrta,
koordinacije varnosti in zdravja pri delu ter stroski nakupa zemljis¢ spadajo po tem javnem
razpisu med neupravi¢ene stroske.

Obravnavana investicija spada v sklop 1 (obnova, novogradnja in rekonstrukcija javnih
Sportnih objektov) in podsklop A (nadrtovana vrednost prijavljene investicije je viSja od
2.000.000 EUR z DDV), kar pomeni, da je Obcina Trebnje Ministrstvo za gospodarstvo, turizem
in Sport zaprosila za 1.000.000 EUR nepovratnih sredstev. Skladno s pogodbo o sofinanciranju
je v letu 2024 uspela pocrpati 500.000 EUR nepovratnih sredstev, v letu 2025 pa jih bo Se
500.000 EUR.

Tabela 20: Vira financiranja vseh stroskov investicije po letih v stalnih in tekocih cenah (v EUR)

Vir financiranja 2023 2024 2025 Skupaj Delez

Obcina Trebnje iz proracuna 491.562,26 68.224,94 | 5.177.000,00| 5.736.787,20 | 85,16%
Proracun RS - javni razpis MGTS 500.000,00 500.000,00| 1.000.000,00 | 14,84%
Skupaj 491.562,26| 568.224,94 | 5.677.000,00| 6.736.787,20 | 100,00%

Tabela 21: Vira financiranja upravic¢enih stroskov investicije po letih v stalnih in tekocih cenah
(v EUR)

Vir financiranja 2023 2024 2025 Skupaj Delez

Obcina Trebnje iz proracuna 111.749,18 8.792,81| 4.621.169,20| 4.741.711,19| 82,58%
Proracun RS - javni razpis MGTS 500.000,00 500.000,00| 1.000.000,00 | 17,42%
Skupaj 111.749,18| 508.792,81 | 5.121.169,20| 5.741.711,19 | 100,00%
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13. PROJEKCIJE PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA

13.1. Izhodisca in projekcija prihodkov in stroskov
Ocena prihodkov in stroskov za investicijo je izdelana na naslednjih izhodis¢ih:

1. Zafinanéno analizo je uporabljena 4 % diskontna stopnja, ki je predpisana z Uredbo o
enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju
javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/06, 54/10 in 27/16).

2. Priizracunih je skladno s priporocilom priro¢nika »Guide to Cost-Benefit Analysis of
Investment Projects Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020«
upostevano referenéno obdobje 15 let. Na strani 42 priro¢nika so podane priporocene
vrednosti referen¢nega obdobja, pri ¢emer je za ostale sektorje, kamor uvrs¢amo
gradnjo Sportne dvorane, priporo¢eno referencno obdobje 10-15 let. Obdobje
implementacije projekta je skladno s priporocilom navedenega priro¢nika vklju¢eno v
referen¢no obdobje.

3. Upostevana je celotna investicijska vrednost v stalnih cenah.

4. Finantna analiza je izdelana na osnovi podatkov iz Ze izdelane projektne
dokumentacije, do sedaj realiziranih stroSkov, podpisanih pogodb, pridobljenih
ponudb, podatkov, prejetih s strani narocnika in upravljavca, na podlagi z lastnim
poizvedovanjem pridobljenih podatkov ter na podlagi izkustvenih podatkov iz
podobnih projektov v preteklosti.

5. Predvidevamo, da bodo v izra¢unih uposStevane predpostavke enake v celotnem
referenénem obdobiju.

6. Za potrebe financne analize je zaCetek obratovanja investicije postavljen na november
2025, saj je po pogodbah zaklju¢ek gradnje in opremljanja predviden najkasneje 30.
septembra 2025, oktobra bo potekal tehni¢ni pregled, v oktobru 2025 pa je predvidena
tudi pridobitev uporabnega dovoljenja ter predaja nove Sportne dvorane v uporabo.

7. Prihodki:
Upravljavec $portne dvorane (OS Trebnje) bo generiral trine prihodke od oddajanja
rekonstruirane velike in nove male Sportne dvorane v najem (Sportnim drustvom in
klubom, Sportnikom, rekreativnim skupinam, ponudnikom organizirane vadbe,
organizatorjem Sportnih, kulturnih in drugih prireditev, ...), z uporabnino oz. vstopnino
za fitnes ter iz oglasevanja.
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Letni prihodki so izracunani na podlagi naslednjih predpostavk:

zasedenost rekonstruirane velike in nove male dvorane:
o od septembra do vklju¢no maja (9 mesecev): 260 dni, 6 ur na dan, 70 %
zasedenost,
o od junija do vklju¢no avgusta (3 mesece): 70 dni, 4 ure na dan, 40 %
zasedenost,
povprecna cena najema velike dvorane: 60 EUR na uro, za vse prostore skupaj,
povprecna cena najema male dvorane: 25 EUR na uro,
povprecni letni prihodki iz naslova fitnesa: 10.000 EUR na leto,
Stevilo vecjih prireditev na leto: 8,
cena najema dvorane za vecjo prireditev: 750 EUR,
prihodki od oglasevanja: 1.500 EUR na leto.

Tabela 22: Predvideni povprecni letni prihodki rekonstruirane in prizidane Sportne
dvorane OS Trebnje po postavkah (v EUR)

Letni prihodki
Postavka (v EUR) Delez
Velika dvorana - oddajanje v najem 72.240,00 60,40%
Mala dvorana - oddajanje v najem 30.100,00 25,17%
Fitnes - oddajanja v najem / vstopnina 10.000,00 8,36%
Vedje prireditve 5.760,00 4,82%
Oglasevanje 1.500,00 1,25%
Skupaj 119.600,00| 100,00%

8. Stroski poslovanja:

Letni stroski so izra¢unani na podlagi naslednjih predpostavk:

stroski ogrevanja in elektriéne energije (ogrevanje prostorov, priprava tople
vode, pohlajevanje, tehnika, razsvetljava in ostalo): 14.025,00 EUR letno,
stroski komunalnih storitev (voda, kanalSc¢ina, odpadki), materiala (Cistila,
Zarnice, sanitarni potroSni material ipd.), storitev nujnih vzdrzevalnih del
(zamenjava morebitne uni¢ene opreme, obcasno beljenje ipd.), drugih zunanjih
storitev (zavarovanje, varovanje ipd.): 5.610,00 EUR letno,

stroski dela: glede na to, da se bo neto tlorisna povrSina osnovne Sole zaradi
investicije povecala ter ob predpostavki, da bo v prihodnjih letih Stevilo
ucencev ostalo na podobni ravni, bo treba skladno s Pravilnikom o normativih
in standardih za izvajanje programa osnovne Sole dodatno zaposliti 1,25
Cistilca/Cistilke, pri cemer mesecni strosek dela Cistilca/Cistilke obsega bruto
placo, prispevek delodajalca na bruto placo, sorazmerni delez regresa za letni
dopust, regres za malico ter premijo kolektivnega dodatka pokojninskega
zavarovanjain je ocenjen na 2.044,47 EUR oziroma je dodatni letni stroSek dela
zaradi realizacije investicije ocenjen na 30.667,06 EUR.
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Tabela 23: Predvideni povprecni letni stroski obratovanja in vzdrZevanja rekonstruirane
in prizidane Sportne dvorane OS Trebnje po postavkah (v EUR)

Letni prihodki

Postavka (v EUR) Delez
Ogrevanjg in glektrlgna energl.Ja (qgrevanje prostorov, priprava tople 14.025,00 27,88%
vode, pohlajevanje, tehnika, razsvetljava in ostalo)
Stroski komunalnih storitev (voda, kanals¢ina, odpadki), materiala
(Cistila, 7arnice, ...), storitev nujnih vzdrzevalnih del (zamenjava opreme, 5.610,00 11,15%
obgasno beljenje, ...), drugih zunanjih storitev (zavarovanje, varovanje, ...)
Stroski dela 30.667,06 60,97%
Skupaj 50.302,06 100,00%

Stroski investicijskega vzdrZevanja so ocenjeni na 25.000,00 EUR vsakih 10 let od

zakljucka investicije.

9. Ponderirana Zivljenjska doba projekta in obdobje analize po zaklju¢ku referenénega

obdobja:

Izracun ponderirane Zivljenjske dobe je izdelan na podlagi priporocil priro¢nika »Guide
to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects Economic appraisal tool for Cohesion
Policy 2014-2020«. Izra¢un ponderirane Zivljenjske dobe projekta je sledec:

Tabela 24: Izracun ponderirane Zivljenjske dobe

Investicijski Zivljenjska Ponderirana Zivlj.
Postavka izdatek (v EUR) Delez | doba (v letih) doba (v letih)

1. Objekt (gradbeno obrtniska dela) 3.941.446,98 61,76% 33,33 20,59
2. Elektro in strojne instalacije 1.616.930,47 25,34% 16,67 4,22
3. Oprema 503.956,49 7,90% 10,00 0,79
4. Projektna in druga tehni¢na dokumentacija 277.245,00 4,34% 33,33 1,45
5. Strokovni nadzor gradnje 41.980,00 0,66% 33,33 0,22
Skupaj 6.381.558,94| 100,00% 27,27

6.. Nakup zemljis¢

355.228,26

Vrednost investicije skupaj

6.736.787,20

Tabela 25: Izracun obdobja analize po zakljucku referencnega obdobja

Izra¢un skupnega obdobja analize/projekcij Doba
Faza implementacije/izgradnje 3 leta
Ponderirana Zivljenjska doba sredstev 27 let
Skupaj 30 let
Referencno obdobje 15 let
Analiza po zakljucku referenc¢nega obdobja 15 let

Ostanek vrednosti bo tako racunan v obdobju 15 let po zakljuc¢ku referencnega

obdobja.
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10. Ostanek vrednosti:

Ostanek vrednosti je izracunan na podlagi priporocil priro¢nika »Guide to Cost-Benefit
Analysis of Investment Projects Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-
2020« in znasa 752.214,06 EUR.

Tabela 26: Ocena prihodkov in stroskov

Prihodki Stroski

Leto poslovanja Amortizacija  poslovanja Razlika

2023 0 0 0 0
2024 0 0 0 0
2025 19.933 45.872 8.384 -34.322
2026 119.600 275.232 50.302 -205.934
2027 119.600 275.232 50.302 -205.934
2028 119.600 275.232 50.302 -205.934
2029 119.600 275.232 50.302 -205.934
2030 119.600 275.232 50.302 -205.934
2031 119.600 275.232 50.302 -205.934
2032 119.600 275.232 50.302 -205.934
2033 119.600 275.232 50.302 -205.934
2034 119.600 275.232 50.302 -205.934
2035 119.600 266.832 75.302 -222.534
2036 119.600 224.836 50.302 -155.538
2037 119.600 224.836 50.302 -155.538
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13.2. Likvidnostni tok

Likvidnostni tok je izpeljan iz ocene prihodkov in stroSkov. Pri tem so upoStevani vsi stroski
investicije.

Tabela 27: Likvidnostni tok

Viri Ostanek  SKUPAJ Viri Stroski SKUPAJ NETO

Leto Prihodki financiranja vrednosti PRILIVI |financiranja poslovanja ODLIVI PRILIV
2023 0 491.562 491.562 491.562 0 491.562 0
2024 0 568.225 568.225 568.225 0 568.225 0
2025 19.933  5.677.000 5.696.933| 5.677.000 8.384 5.685.384 11.550
2026 119.600 119.600 50.302 50.302 69.298
2027 119.600 119.600 50.302 50.302 69.298
2028 119.600 119.600 50.302 50.302 69.298
2029 119.600 119.600 50.302 50.302 69.298
2030 119.600 119.600 50.302 50.302 69.298
2031 119.600 119.600 50.302 50.302 69.298
2032 119.600 119.600 50.302 50.302 69.298
2033 119.600 119.600 50.302 50.302 69.298
2034 119.600 119.600 50.302 50.302 69.298
2035 119.600 119.600 75.302 75.302 44,298
2036 119.600 119.600 50.302 50.302 69.298
2037 119.600 752.214 871.814 50.302 50.302 821.512
Skupaj 6.736.787 752.214 6.736.787
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13.3. Financni tok

Finan¢ni tok za investicijo je izpeljan iz likvidnostnega toka za referenc¢no dobo ter ob
upostevanju prejsnjih ocen prihodkov in stroskov.

Tabela 28: Financni tok

Leto Priliv Odliv Neto priliv

2023 0 491.562 -491.562
2024 0 568.225 -568.225
2025 19.933 5.685.384 -5.665.450
2026 119.600 50.302 69.298
2027 119.600 50.302 69.298
2028 119.600 50.302 69.298
2029 119.600 50.302 69.298
2030 119.600 50.302 69.298
2031 119.600 50.302 69.298
2032 119.600 50.302 69.298
2033 119.600 50.302 69.298
2034 119.600 50.302 69.298
2035 119.600 75.302 44.298
2036 119.600 50.302 69.298
2037 871.814 50.302 821.512
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14. VREDNOTENJE DRUGIH STROSKOV IN KORISTI TER PRESOJA
UPRAVICENOSTI

14.1. Financna ocena

Gledano oZje samo z vidika investicije je finan¢na ocena investicije negativna, saj so ocenjeni
trzno generirani prihodki Sportne dvorane premajhni, da bi pokrivali amortizacijo.

Negativna finan€na ocena investicije je pricakovana, kar potrjuje tudi poslovanje nekaterih
drugih vecjih Sportnih objektov po Sloveniji. ViSina sredstev, s katerimi razpolagajo slovenska
Sportna drustva ter zainteresirani rekreativci, je prenizka, da bi lahko lastniki in upravljavci
Sportnih objektov za najem postavili tako visoke cene, da bi bila izgradnja Sportnega objekta
financno privlacna, saj velika vecina Sportnih drustev deluje na ljubiteljskem nivoju, z le
minimalnimi denarnimi sredstvi.

14.2. Ekonomska ocena

Ekonomska ocena se dela iz SirSega druzbenega vidika in poleg finanénih kazalcev zajema tudi
ostale parametre, na primer vpliv na otrokov razvoj, zagotovitev zadosti primernih prostorov
za vzgojno-izobrazevalni proces, razvoj lokalnega Sporta, okolje, zdravje prebivalstva, razvoj
obmocdja in podobno, pri éemer se gleda posredne ucinke ne samo na investitorja ampak tudi
na SirSo druzbo.

Glede na dolocila 26. ¢lena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010, 27/2016) in
glede na to, da je investicija manjSa od 25 mio EUR, podrobnejSa multikriterijska analiza ni
potrebna.

Sicer pa je moc¢ investicijo upraviciti tudi s pozitivnim vplivom na:

— osnovnoSolske otroke (dobili bodo kakovostne prostorske pogoje za izobraZzevanje oz.
za izvajanje programov pouka Sporta, za organizacijo Solskih Sportnih tekmovanj in za
razne Solske prireditve),

— $port (vzpostavljeni bodo kakovostni pogoji za vrhunski, kakovostni in mladinski Sport
oziroma za vadbo obcinskih Sportnih kolektivov in Sportnikov),

— zdravije prebivalcev (lokalni prebivalci bodo dobili kakovostne notranje Sportne
povrsine - boljsi pogoji za Sportno udejstvovanje in zdrav nacin Zivljenja, posledi¢no
manj stroskov zdravstvenih storitev),

— zaposlene na OS Trebnje (zaposleni bodo dobili kakovostne prostorske pogoje za delo,
prislo bo do zaposlovanja — 1,25 Cistilca/Cistilke),

— kakovost Zivljenja ob¢anov (obcani bodo dobili povrsine za Sportno vadbo in rekreacijo,
za Sportne in kulturne prireditve, za kakovosten pouk),

— razvoj obcine Trebnje in SirSe (Sportna in izobrazevalna infrastruktura je pomembna
pri zagotavljanju kakovosti Zivljenjskega okolja in posledi¢no pri razvoju dolo¢enega
obmocja).
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14.3. Izracun financnih kazalnikov

14.3.1. Doba vracanja investicijskih sredstev

Upostevajoc¢ vrednost investicije, letni stroSek amortizacije, stroSke poslovanja ter prihodke,
se investicija Obcini Trebnje ne povrne v Zivljenjski dobi. Nepovrnljivost investicije je
pricakovana, kar potrjuje tudi poslovanje nekaterih drugih vecdjih Sportnih objektov po
Sloveniji. ViSina sredstev, s katerimi razpolagajo slovenska Sportna drustva ter zainteresirani
rekreativci, je prenizka, da bi lahko lastniki in upravljavci Sportnih objektov za najem postavili
tako visoke cene, da bi bila izgradnja Sportnega objekta finanéno privlacna, saj je velika vecina

Sportnih drustev polprofesionalnih.

14.3.2. Financna neto sedanja vrednost

Za izracun finan¢ne neto sedanje vrednosti so vsi prilivi in odlivi investicije za vso referen¢no

dobo diskontirani s 4 % diskontno stopnjo, ki je predpisana z uredbo.

Tabela 29: Finanéna neto sedanja vrednost investicije

Leto ekonomske Kumulativa Diskontni Diskontiran

dobe projekta Neto priliv neto prilivov faktor neto priliv
2023 -491.562 -491.562 1,0000 -491.562
2024 -568.225 -1.059.787 1,0000 -568.225
2025 -5.665.450 -6.725.238 1,0000 -5.665.450
2026 69.298 -6.655.940 0,9615 66.633
2027 69.298 -6.586.642 0,9246 64.070
2028 69.298 -6.517.344 0,8890 61.606
2029 69.298 -6.448.046 0,8548 59.236
2030 69.298 -6.378.748 0,8219 56.958
2031 69.298 -6.309.450 0,7903 54.767
2032 69.298 -6.240.152 0,7599 52.661
2033 69.298 -6.170.854 0,7307 50.635
2034 69.298 -6.101.556 0,7026 48.688
2035 44,298 -6.057.258 0,6756 29.926
2036 69.298 -5.987.960 0,6496 45.015
2037 821.512 -5.166.448 0,6246 513.114
Skupaj -5.621.930

Sestevek diskontiranih neto prilivov nam pove finan¢no neto sedanjo vrednost, ki je v tem
primeru negativna, konkretno znasa -5.621.930 EUR.
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14.3.3. Financna interna stopnja donosnosti

Finan¢na interna stopnja donosnosti je tista diskontna stopnja, pri kateri je financna neto
sedanja vrednost enaka ni¢. Financ¢na interna stopnja donosnosti se primerja z diskontno
stopnjo, ki je merilo za oceno pri¢akovanih rezultatov predlaganega projekta.

Glede na vhodne podatke in dejstvo, da se investicija investitorju ne povrne v Zivljenjski dobi,
je finan¢na interna stopnja donosnosti negativna, konkretno znasa -13,42 %.

14.3.4. Financna relativna neto sedanja vrednost

Finan¢na relativna neto sedanja vrednost je razmerje med finan¢no neto sedanjo vrednostjo
projekta (-5.621.930 EUR) in diskontiranimi investicijskimi stroski (6.736.787 EUR). V tem
primeru znasa FRNSV -0,8345.

14.4. lzracun ekonomskih kazalnikov

V ekonomski analizi je ocenjen prispevek projekta h gospodarskemu in sploSnemu razvoju
druzbe. Izdelana je vimenu vse druzbe in ne le z vidika lastnika infrastrukture kakor v financni
analizi.

Ekonomska analiza je izdelana na naslednjih izhodiscih:
1. Upostevane so vse predpostavke iz financne analize (z izjemo diskontne stopnje).

2. Diskontna stopnja v ekonomski analizi investicijskih projektov — druzbena diskonta
stopnja — skuSa odrazati druzbeni vidik tega, kako naj bi bodocde koristi in stroSke
vrednotili glede na zdajsnje razmere. Lahko se tudi razlikuje od diskontne stopnje v
finan¢ni analizi, in sicer tedaj, ko kapitalski trgi niso popolni. Skladno s priporocilom
Evropske komisije iz dokumenta »Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment
Projects, Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020«, pri izracunih
ekonomskih kazalnikov upostevamo druzbeno diskontno stopnjo 5 %.

3. Priizracunih je skladno s priporocilom prirocnika »Guide to Cost-Benefit Analysis of
Investment Projects Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020«
upostevano referen¢no obdobje 15 let. Na strani 42 priroc¢nika so podane priporo¢ene
vrednosti referenénega obdobja, pri ¢emer je za ostale sektorje, kamor uvrséamo
gradnjo Sportne dvorane, priporoceno referenéno obdobje 10-15 let. Obdobje
implementacije projekta je skladno s priporoc¢ilom navedenega prirocnika vkljuéeno v
referencéno obdobije.

4. Upostevana je celotna investicijska vrednost v stalnih cenah brez DDV, pri ¢emer so
vse vrednosti pomnoZene s korekcijskim faktorjem 0,90, kar utemeljujemo s tem, da
cene izvajalcev vsebujejo tudi njihov pri¢akovani dobicek in rezervo, enako pa velja
tudi za prodajalce materiala za vgradnjo.
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5. Predvidevamo, da bodo v izracunih uposStevane predpostavke enake v celotnem
referenénem obdobju.

6. Za potrebe ekonomske analize je zacetek obratovanja investicije postavljen na
november 2025.

7. Eksternalije:
Javna Sportna infrastruktura prinasa druzbi Siroko paleto najrazli¢nejsih koristi, ki pa

jih je tezko ovrednotiti. Obstaja vrsta literature na temo ekonomskih koristi javne
druZzbene infrastrukture, a le malo jih postreze s konkretnimi vrednostmi. Elaborat
»Vrednost javne Sportne infrastrukture (raziskovanje vrednosti javne Sportne
infrastrukture za avstralsko druzbo)«, ki ga je leta 2018 izdelala Avstralska komisija za
$port? koristi v osnovi deli na:

— gospodarske koristi (povecanje gospodarskih aktivnosti, povecanje
produktivnosti, povecanje zaposlenosti, prispevek prostovoljcev, povecan
obisk),

— zdravstvene koristi (izboljSanje zdravja prebivalstva kot posledica Sportnega
nacina Zivljenja oziroma gibanja, koristi zdravstvenega sistema, zmanjsanje
moznosti, da pride do nesrec povezanih s padci, utopitvami ipd.),

— druZbene koristi (izboljSanje Cloveskega kapitala — razvoj novih znanj, ki
izboljSujejo izobrazenost in zaposljivost, koristi zelenega okolja, izboljSanje
druzbene vkljucenosti razli¢nih delov druzbe, koristi zaradi ponosa na lokalne
Sportnike in Sportno infrastrukturo, izboljSanje zaupanja v druzbi, pozitivni
vplivi vzornikov v Sportu za mlade, zmanjSanje kriminala in slabega obnasanja
v druzbi, pozitiven vpliv vrhunskih Sportnikov na druzbo, pozitiven vpliv
Sportne infrastrukture v primeru najrazli¢nejsih naravnih in drugih katastrof).

Skupne koristi javne Sportne infrastrukture so bile v elaboratu »Vrednost javne Sportne
infrastrukture (raziskovanje vrednosti javne Sportne infrastrukture za avstralsko
druzbo)« ocenjene na 0,91 % bruto domacega proizvoda. Po podatkih Statisticnega
urada Republike Slovenije je bruto domaéi proizvod v letu 2023 v statisticni regiji
Jugovzhodna Slovenija znasal 27.170 EUR, v Ob¢ini Trebnje pa Zivi priblizno 13.695
prebivalcev. Glede na to, da bo nova Sportna dvorana najpomembnejsi pokriti Sportni
objekt v ob¢ini Trebnje, ocenjujemo da bo prispevala k petini vseh koristi javne Sportne
infrastrukture, kar znasa na lethem nivoju 677.209,53 EUR.

2 Avstralska komisija za 3port je vladna agencija, odgovorna za podporo in vlaganje v $port v vseh pojavnih
oblikah.
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Tabela 30: DelezZ in vrednost posamezne koristi zaradi izgradnje nove Sportne dvorane

v obcini Trebnje

Koristi javne Sportne DeleZ posamezne | Vrednost posamezne
infrastrukture po podrocjih koristi koristi (v EUR)

Gospodarske koristi 38,65% 261.743,56
- povecana gospodarska aktivnost 33,74% 228.506,28

- povecana produktivnost 4,91% 33.237,28
Zdravstvene koristi 30,06% 203.578,33
- izboljSano zdravje prebivalstva 26,99% 182.805,03

- koristi zdravstvenega sistema 3,07% 20.773,30
Druzbene koristi 31,29% 211.887,65
- izboljsanje ¢loveskega kapitala 25,77% 174.495,71

- koristi za okolje 4,91% 33.237,28
Skupaj 100,00% 677.209,53

8. Eksterni stroski:

Eksterni stroski alternativne porabe sredstev so ocenjeni na €etrtino druzbenih koristi.

Ponderirana Zivljenjska doba projekta in obdobje analize po zakljucku referenc¢nega

obdobja:

Izracun ponderirane Zivljenjske dobe je izdelan na podlagi priporocil priro¢nika »Guide
to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects Economic appraisal tool for Cohesion
Policy 2014-2020«. Izra¢un ponderirane Zivljenjske dobe projekta je sledec:

Tabela 31: Izracun ponderirane Zivljenjske dobe

Investicijski Zivljenjska Ponderirana Zivlj.
Postavka izdatek (v EUR) Delez doba (v letih) doba (v letih)

1. Objekt (gradbeno obrtniska dela) 3.941.446,98 61,76% 33,33 20,59
2. Elektro in strojne instalacije 1.616.930,47 25,34% 16,67 4,22
3. Oprema 503.956,49 7,90% 10,00 0,79
4. Projektna in druga tehni¢na dokumentacija 277.245,00 4,34% 33,33 1,45
5. Strokovni nadzor gradnje 41.980,00 0,66% 33,33 0,22
Skupaj 6.381.558,94| 100,00% 27,27
6.. Nakup zemljis¢ 355.228,26

Vrednost investicije skupaj 6.736.787,20
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10. Ekonomski ostanek vrednosti:

Tabela 32: Izracun obdobja analize po zakljucku referencnega obdobja

Izracun skupnega obdobja analize/projekcij Doba
Faza implementacije/izgradnje 3 leta
Ponderirana Zivljenjska doba sredstev 27 let
Skupaj 30 let
Referencno obdobje 15 let
Analiza po zakljucku referencnega obdobja 15 let

Ekonomski ostanek vrednosti bo tako radunan v obdobju 15 let po zakljucku

referencnega obdobja.

Ekonomski ostanek vrednosti je izraCunan na podlagi priporocil priro¢nika »Guide to
Cost-Benefit Analysis of Investment Projects Economic appraisal tool for Cohesion
Policy 2014-2020« in zna$a 5.974.270,44 EUR.

Izracun in vrednosti ekonomskih kazalnikov

Tabela 33: Skupna tabela za izracun ekonomskih kazalnikov

Invest. stroski

po obracunskih | Prihodki | Stroski | Eksterne | Ekonom. | Ostanek Neto Diskontni Diskontirane

Leto cenah projekta | projekta koristi stroski vrednosti | kumulativa faktor neto koristi
2023 420.280 0 0 0 0 -420.280 1,0000 -420.280
2024 458.636 0 0 0 0 -458.636 1,0000 -458.636
2025 4.639.298 19.933 8.384 | 225.737 56.434 -4.458.446 1,0000 -4.458.446
2026 119.600 50.302 | 677.210| 169.302 577.205 0,9524 549.719
2027 119.600 50.302 | 677.210| 169.302 577.205 0,9070 523.542
2028 119.600 50.302| 677.210| 169.302 577.205| 0,8638 498.611
2029 119.600 50.302 | 677.210| 169.302 577.205 0,8227 474.868
2030 119.600 50.302| 677.210| 169.302 577.205| 0,7835 452.255
2031 119.600 50.302 | 677.210| 169.302 577.205 0,7462 430.719
2032 119.600 50.302 | 677.210| 169.302 577.205 0,7107 410.209
2033 119.600 50.302| 677.210| 169.302 577.205| 0,6768 390.675
2034 119.600 50.302 | 677.210| 169.302 577.205 0,6446 372.072
2035 119.600 75.302| 677.210| 169.302 552.205| 0,6139 339.006
2036 119.600 50.302| 677.210| 169.302 577.205| 0,5847 337.480
2037 119.600 50.302 | 677.210| 169.302 | 5.974.270 6.551.476 0,5568 3.648.107
Skupaj 5.518.214 5.974.270 3.089.901

NOVELACIJA INVESTICIJSKEGA PROGRAMA 63




REKONSTRUKCIJA IN PRIZIDAVA SPORTNE DVORANE OS TREBNJE g

Tabela 34: Vrednosti ekonomskih kazalnikov

Ekonomski kazalnik Vrednost kazalnika
Ekonomska interna stopnja donosnosti 10,90 %
Ekonomska neto sedanja vrednost 3.089.901,11 EUR
Relativno razmerje med koristmi in stroski (B/C) 1,4095

14.5. Predstavitev ucinkov, ki se ne dajo vrednotiti z denarjem

Gre predvsem za ucinke, ki se nanasajo na trajnostni razvoj, pridobitev vzgojno-izobrazevalne
in Sportne infrastrukture, ki je sedaj primanjkuje, Zivljenjski standard v ob¢ini Trebnje ipd.

Narava investicije je pac taka, da so pri odloditvi za investicijo v rekonstrukcijo in prizidavo
Sportne dvorane pomembni predvsem nefinancni vidiki in cilji investicije. Denarni vidik je
pomemben »zgolj« z vidika racionalne porabe denarja davkoplacevalcev, ni pa izkljucni
pobudnik ideje o izgradnji Sportne infrastrukture. Glavni ucinki, ki se ne dajo vrednotiti z
denarjem so zagotovitev primernih pogojev za vzgojno-izobrazevalni proces in zdrav razvoj
otrok, kakovostni pogoji za razvoj lokalnega $porta, izboljSanje moznosti za rekreacijo in zdrav
nacin Zivljenja, dvig kakovosti bivalnega okolja, omogocitev nadaljnjega razvoja obcine in
drugi.
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15. ANALIZA TVEGANJ IN OBCUTLIIVOSTI

15.1. Analiza tveganj

Analiza tveganja je ocenjevanje verjetnosti, da s projektom ne bo pri¢akovanih dosezkov. Ce
je mogoce to verjetnost Steviléno izraziti se imenuje stopnja tveganja. Analiza zajema
ovrednotenje projektnih (tveganje razvoja projekta, tveganje izvedbe in obratovanja projekta)
in splosnih tveganj (politicna, narodnogospodarska, druzbeno kulturna in druga tveganja).

Projekt ima naslednja tveganja:

Tveganje povezano s financiranjem: Investicija v rekonstrukcijo in prizidavo Sportne
dvorane OS Trebnje ima visoko investicijsko vrednost ter predvideno sofinanciranje
MGTS. Glede na to da gre za ve¢ milijonsko investicijo, ki predstavlja velik finan&ni
zalogaj za Obcino Trebnje ter presega redno finan¢no zmoznost Obcine ter glede na
to, da je bila Ob¢ina Trebnje uspesna na JR MGTS, podpisala pogodbo o sofinanciranju
ter v letu 2024 Ze pocrpala 0,5 mio EUR, v letu 2025 pa bo pocrpala Se 0,5 mio EUR in
da je vedji del sredstev za realizacijo investicije Ze zagotovljen v proracunu za leto 2025,
za ve€ in dodatna dela pa bo treba sredstva z rebalansom Se zagotoviti, ocenjujemo to
tveganje kot majhno.

Tveganja organizacijske in fizicne izvedbe, pri ¢emer gre zlasti za nepredvidene
dogodke med izdelavo dokumentacije, pridobivanjem dovoljenj, procesom izbire
izvajalca izvedbenih del in opremljanja, ki bi lahko zakasnili in podrazili projekt. Glede
na to, da je projektna dokumentacija Ze izdelana, da je gradbeno dovoljenje vklju¢no z
dvema spremembama pridobljeno, da je postopek javnega narocanja za izbiro izvajalca
gradbenih del in opremljanja Ze izveden ter da dela potekajo skladno s ¢asovnim
nacrtom, ocenjujemo to tveganje kot zelo majhno.

Tveganje povezano z zasedenostjo novih prostorov: Glede na demografsko sliko ter
trend vpisa na OS Trebnje ter glede na pomanjkanje pokritih $portnih povrsin in glede
na povprasevanje po pokritih Sportnih povrSinah v obcini Trebnje, ocenjujemo to
tveganje kot zelo majhno.
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15.2. Analiza obcutljivosti

Analiza obcutljivosti je analiza uc€inkov sprememb nekaterih klju¢nih predpostavk na rezultate
ocenjevanja stroSkov in koristi. Merila, ki se privzamejo za izbiro kriti¢nih spremenljivk, se
razlikujejo glede na posebnosti posamicnega projekta in jih je treba izbirati za vsak primer
posebe;.

V analizi obcutljivosti so upostevane naslednje variante:
— nalozZbeni stroski — porast za 1 %,
— nalozbeni stroski — znizanje za 1 %,
— finan¢ni prihodki — porast za 1 %,
— financni prihodki — zniZanje za 1 %,
— stroski obratovanja in vzdrZevanja — porast za 1 %,
— stroski obratovanja in vzdrzevanja — znizanje za 1 %,
— ekonomske koristi — porast za 1 %,
— ekonomske koristi — znizanje za 1 %,
— ekonomski stroski investicije — porast za 1 %,
— ekonomski stroski investicije — zniZzanje za 1 %,
— ekonomski stroski — porast za 1 %,
— ekonomski stroski — zniZzanje za 1 %.

Tabela 35: Analiza obcutljivosti variante 1 za financne kazalnike — rezultati sprememb
financnih kazalnikov ob 1 % porastu in zniZanju posameznih spremenljivk (naloZbeni stroski,
prihodki, stroski obratovanja in vzdrZevanja)

Investicijski stroski /
sprememba NSV ISD RNSV Doba vracanja
0% -5.621.930 -13,42% -0,8345 se ne povrne
1% -5.689.298 -13,50% -0,8362 se ne povrne
-1% -5.554.562 -13,34% -0,8328 se ne povrne
Prihodki / sprememba NSV ISD RNSV Doba vracanja
0% -5.621.930 -13,42% -0,8345 se ne povrne
1% -5.602.200 -13,28% -0,8316 se ne povrne
-1% -5.641.659 -13,56% -0,8374 se ne povrne
Str. obr. in vzd./sprememba NSV ISD RNSV Doba vracanja
0% -5.621.930 -13,42% -0,8345 se ne povrne
1% -5.630.511 -13,48% -0,8358 se ne povrne
-1% -5.613.349 -13,35% -0,8332 se ne povrne
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Tabela 36: Analiza obcutljivosti variante 1 za ekonomske kazalnike — rezultati sprememb
ekonomskih kazalnikov ob 1 % porastu in zniZanju posameznih spremenljivk (ekonomske
koristi, stroski investicije, ekonomski stroski)

Ekonomski stroski investicije /
sprememba ENSV EISD
0% 3.089.901 10,90%
1% 3.034.719 10,75%
1% 3.145.083 11,05%
Ekonomske koristi / sprememba ENSV EISD
0% 3.089.901 10,90%
1% 3.191.322 11,07%
1% 2.988.480 10,72%
Ekonomski stroski / sprememba ENSV EISD
0% 3.089.901 10,90%
1% 3.064.546 10,85%
1% 3.115.256 10,94%

Tabela 37: Analiza obcutljivosti variante 1 — sprememba stopnje donosa in Ciste sedanje
vrednosti (v %) ob 1 % porastu in zniZanju preizkusenih spremenljivk

Sprememba Sprememba Sprememba
Sprememba s e . v
N .. . . financne Ciste ekonomske ekonomska Ciste
Preizkusana spremenljivka financne stopnje X R .
donosa (%) +/- sedanje stopnje sedanje
vrednosti (%) +/- | donosa (%) +/- | vrednosti (%) +/-
Nalozbeni stroski — porast za 1 % -0,59% -1,20%
NaloZbeni stroski — znizanje za 1 % 0,60% 1,20%
Prihodki — porast za 1% 1,06% 0,35%
Prihodki — zniZzanje za 1% -1,07% -0,35%
Stroski obratovanja in vzdrzevanje - porast za 1 % -0,47% -0,15%
Stroski obratovanja in vzdrZevanje - zniZzanje za 1 % 0,47% 0,15%
Brez sprememb -13,42% -5.621.930 10,90% 3.089.901
Ekonomske koristi — porast za 1 % 1,61% 3,28%
Ekonomske koristi — zniZzanje za 1 % -1,62% -3,28%
Ekonomski stroski investicije — porast za 1 % -1,36% -1,79%
Ekonomski stroski investicije — zniZzanje za 1 % 1,38% 1,79%
Ekonomski stroski — porast za 1 % -0,40% -0,82%
Ekonomski stroski — znizanje za 1 % 0,40% 0,82%

Z analizo obcutljivosti ugotavljamo, da je investicija iz finan¢nega vidika najbolj obcutljiva na
spremembo investicijske vrednosti (kriticna spremenljivka), iz ekonomskega vidika pa je
investicija najbolj obcutljiva na spremembo ekonomskih koristi (kriticna spremenljivka).
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16. PREDSTAVITEV IN RAZLAGA REZULTATOV

Obtina Trebnje bo rekonstruirala in prizidala $portno dvorano OS Trebnje, tako da bo nastala
nova $portna dvorana, v kateri bodo v celoti izpolnjene prostorske potrebe OS Trebnje,
lokalnega Sporta (vrhunskega, kakovostnega, mladinskega, rekreativnega, ...) in lokalne
skupnosti (razne Sportne, kulturne, druzabne in druge prireditve).

Vrednost investicije je ocenjena na 6.736.787,20 EUR z nepovracljivim DDV v tekocih cenah.
Obcina Trebnje je obravnavano investicijo prijavila na javni razpis Ministrstva za gospodarstvo,
turizem in Sport in bila uspeSna, tako bo v letih 2024 in 2025 skupaj pocrpala 1 mio
nepovratnih sredstev, preostala sredstva pa bo zagotovila sama iz proracuna.

Izvedbena dela bodo skladno z gradbeno pogodbo in pogodbo o dobavi in montazi opreme
zakljuéena najkasneje do 30. 9. 2025.

Tabela 38: Rezultati financnih in ekonomskih kazalnikov investicije

Kazalnik Vrednost kazalnika
Financna neto sedanja vrednost -5.621.930 EUR
Financna interna stopnja donosnosti -13,42 %
Financna relativna neto sedanja vrednost -0,8345
Ekonomska neto sedanja vrednost 3.089.901 EUR
Ekonomska interna stopnja donosnosti 10,90 %
Relativho razmerje med koristmi in stroski (B/C) 1,4095

Rezultati finan¢ne analize so negativni, vendar pa v prid investiciji govorijo ekonomski kazalniki
oziroma prakti¢no vsi nedenarni vidiki le-te.

Z investicijo bo OS Trebnje pridobila manjkajoce prostore in povrsine za kakovosten vzgojno-
izobrazevalni proces oziroma za kakovostno izvajanje programov Sporta in interesnih
dejavnosti s podrocja Sporta, za organizacijo Solskih Sportnih tekmovanj ter za organizacijo
drugih vecjih Solskih prireditev.

Nova Sportna dvorana bo zagotovila kakovostne prostorske pogoje za treninge in tekme
lokalnih Sportnih klubov in drustev ter za organizacijo raznih Sportnih, kulturnih in drugih
prireditev v Trebnjem.

Investicija bo pozitivno vplivala na Sportno udejstvovanje in zdrav razvoj trebanjskih otrok.
Prav tako bo investicija izboljSala mozZnosti za rekreacijo ter zdrav, Sportni nacin Zivljenja
obcanov Trebnjega in tako prispevala k izboljSanju zdravja prebivalstva.

Investicija bo dvignila Zivljenjski standard v obcini Trebnje in SirSe ter prispevala k nadaljnjemu
trajnostnemu razvoju obc¢ine Trebnje.
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